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PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: LODI
Provincia di: LODI
OGGETTO: Piano preliminare di manutenzione relativo all'impiantodi riscaldamento

ed alle sue apparecchiature presso la Scuola De Amicis in LODI - LO

CORPI D'OPERA:

° 01 Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis

Manuale d'Uso Pag. 2




Corpo d'Opera: 01
Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis

Piano preliminare di manutenzione relativo all'impianto di riscaldamento della Scuola De Amicis di Lodi

UNITA TECNOLOGICHE:

° 01.01 Impianto di riscaldamento

° 01.02 Teleriscaldamento
° 01.03 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
© 01.04 Impianto di distribuzione del gas
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Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

L'impianto di riscaldamento & l'insieme degli elementi tecnici aventi funzione di creare e mantenere nel sistema edilizio determinate
condizioni termiche. Le reti di distribuzione e terminali hanno la funzione di trasportare i fluidi termovettori, provenienti dalle centrali
termiche o dalle caldaie, fino ai terminali di scambio termico con I'ambiente e di controllare e/o regolare il loro funzionamento. A secondo
del tipo dell'impianto (a colonne montanti o a zone) vengono usate tubazioni in acciaio nero senza saldatura (del tipo Mannessman), in
rame o in materiale plastico per il primo tipo mentre per I'impianto a zona vengono usate tubazioni in acciaio o in rame opportunamente
isolate (e vengono incluse nel massetto del pavimento). I terminali hanno la funzione di realizzare lo scambio termico tra la rete di
distribuzione e I'ambiente in cui sono collocati. I tipi di terminali sono:

- radiatori costituiti da elementi modulari (realizzati in ghisa, in alluminio o in acciaio) accoppiati tra loro per mezzo di manicotti filettati
(nipples) e collegati alle tubazioni di mandata e ritorno;

- piastre radianti realizzate in acciaio o in alluminio;

- pannelli radianti realizzati con serpentine in tubazioni di rame o di materiale plastico (polietilene reticolato) poste nel massetto del
pavimento;

- termoconvettori e ventilconvettori costituiti da uno scambiatore di calore a serpentina alettata in rame posto all'interno di un involucro di
lamiera dotato di una apertura (per la ripresa dell'aria) nella parte bassa e una di mandata nella parte alta;

- unita termoventilanti sono costituite da una batteria di scambio termico in tubi di rame o di alluminio alettati, un ventilatore di tipo
assiale ed un contenitore metallico per i collegamenti ai condotti d'aria con i relativi filtri;

- aerotermi che basano il loro funzionamento su meccanismi di convezione forzata;

- sistema di regolazione e controllo. Tutte le tubazioni saranno installate in vista o in appositi cavedi, con giunzioni realizzate mediante
pezzi speciali evitando I'impiego di curve a gomito; in ogni caso saranno coibentate, senza discontinuita, con rivestimento isolante di
spessore, conduttivita e reazione conformi alle normative vigenti. Nel caso di utilizzazione di radiatori o di piastre radianti per ottimizzare
le prestazioni & opportuno che:

- la distanza tra il pavimento e la parte inferiore del radiatore non sia inferiore a 11 cm;

- la distanza tra il retro dei radiatori e la parete a cui sono appesi non sia inferiore a 5 cm;

- la distanza tra la superficie dei radiatori ed eventuali nicchie non sia inferiore a 10 cm.

Nel caso di utilizzazione di termoconvettori prima della installazione dei mobiletti di contenimento dovranno essere poste in opera le
batterie radianti ad una distanza da terra di 15 cm leggermente inclinate verso I'alto in modo da favorire la fuoriuscita dell'aria. Nel caso si
utilizzano serpentine radianti a pavimento & opportuno coprire i pannelli coibenti delle serpentine con fogli di polietilene per evitare
infiltrazioni della gettata soprastante.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

01.01.01 Caldaia a condensazione

01.01.02 Coibente

01.01.03 Collettore di distribuzione in ottone
01.01.04 Defangatore

01.01.05 Detentore per radiatore

01.01.06 Disareatore

01.01.07 Dispositivi di controllo e regolazione
01.01.08 Eliminatore d'aria automatico
01.01.09 Gruppo di riempimento automatico
01.01.10 Radiatore a colonna

01.01.11 Scambiatori di calore

01.01.12 Tubo multistrato in PEX-AL-PEX
01.01.13 Valvola di bilanciamento

01.01.14 Valvola di intercettazione combustibile
01.01.15 Valvole termostatiche per radiatori
01.01.16 Vaso di espansione chiuso

01.01.17 Ventilconvettore a pavimento

O O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0 0 0 o}fo
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Caldaia a condensazione Elemento Manutenibile: 01.01.01

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le caldaie a condensazione sono caldaie in grado di ottenere un elevato rendimento termodinamico grazie al recuperc del calore latente di
condensazione del vapore acqueo contenuto nei fumi della combustione con una conseguente riduzione delle emissioni in atmosfera.
Infatti anche le caldaie definite "ad alto rendimento" riescono a utilizzare solo una parte del calore sensibile dei fumi di combustione a
causa della necessita di evitare la condensazione dei fumi che da origine a fenomeni corrosivi. Infatti il vapore acqueo generato dal
processo di combustione (circa 1,6 kg per m3 di gas) viene quindi disperso in atmosfera attraverso il camino; la caldaia a condensazione,
invece, pud recuperare una gran parte del calore latente contenuto nei fumi espulsi attraverso il camino.

La particolare tecnologia della condensazione consente infatti di raffreddare i fumi fino a farli tornare allo stato di liquido saturo (o in
taluni casi a vapore umido), con un recupero di calore utilizzato per preriscaldare I'acqua di ritorno dall'impianto. In questo modo la
temperatura dei fumi di uscita (che si abbassa fino a 40 °C) mantiene un valore molto basso prossimo al valore della temperatura di
mandata dell'acqua.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Questo tipo di caldaia ¢ particolarmente indicata nei sistemi con pannelli radianti, impianti ad aria, a ventilconvettori
in quanto operanti con temperature di ritorno inferiori ai 55 °C.

Il bruciatore sara installato secondo le indicazioni fornite dal costruttore nel rispetto del D.M. 22/01/2008 n.37, dovra
essere omologato ISPESL e dovra essere dotato di targa dalla quale si evinca la potenza massima in relazione al
combustibile utilizzato. Al momento del primo avviamento dell’impianto occorre innanzitutto verificare che i
generatori di calore siano installati in locali dotati delle prescritte aperture di ventilazione prive di elementi di
ostruzione in genere. Inoltre ¢ necessario procedere ad un controllo qualitativo della combustione dei focolari
dell’impianto, accertando che la flamma sia ben formata e priva di fumosita.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.01.A01 Anomalie circolatore

Difetti di funzionamento del circolatore della caldaia.

01.01.01.A02 Anomalie condensatore

Difetti di funzionamento del condensatore.

01.01.01.A03 Anomalie limitatore di flusso

Difetti di funzionamento del limitatore di flusso.

01.01.01.A04 Anomalie ventilatore

Difetti di funzionamento del ventilatore.

01.01.01.A05 Corrosione

Fenomeni di corrosione dovuti all'elevato valore dell'acidita delle condense.
01.01.01.A06 Difetti ai termostati ed alle valvole

Difetti di funzionamento ai termostati ed alle valvole.

01.01.01.A07 Difetti delle pompe

Difetti di funzionamento delle pompe.

01.01.01.A08 Difetti pressostato fumi

Difetti di funzionamento del pressostato fumi

01.01.01.A09 Difetti di regolazione

Difetti ai dispositivi di taratura e controllo dei gruppi termici.
01.01.01.A10 Difetti di ventilazione

Difetti di ventilazione che possano causare danni per la cattiva combustione.
01.01.01.A11 Perdite alle tubazioni gas

Fughe di gas dovute a difetti di tenuta delle tubazioni o a cattivo serraggio delle stesse.
01.01.01.A12 Sbalzi di temperatura

Differenza di temperatura tra quella nominale di progetto e quella effettiva di esercizio.
01.01.01.A13 Pressione insufficiente

Valori della pressione di esercizio dei fluidi differenti da quelli nominali di progetto.
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01.01.01.A14 Difetti di tenuta
Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.
01.01.01.A15 Fumo eccessivo

Eccessiva quantita di fumo prodotta dal bruciatore durante il normale funzionamento.

Coibente Elemento Manutenibile: 01.01.02

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le tubazioni adibite al trasporto dei fluidi termovettori devonc essere opportunamente protette con uno strato di coibente. Questo viene
generalmente realizzato con lana di vetro, materiali sintetico ed altro.

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente deve verificare che lo strato di coibente sia efficiente e non presenti strappi o mancanze tali da pregiudicare la
temperatura dei fluidi trasportati.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.02.A01 Anomalie coibente

Difetti dello strato coibente dovuti a cattiva posa in opera.
01.01.02.A02 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.
01.01.02.A03 Mancanze

Mancanza di strato di coibente sui canali.

01.01.02.A04 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

Collettore di distribuzione in ottof@e"e Manutenibile: 01.01.03

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l collettore consente la distribuzione del fluido (che arriva dalla linea di adduzione principale) alle varie utenze ad esso collegato; pud
essere realizzato in ottone; puo essere dotato di accessori quali valvole di sfogo aria, flussimetri e rubinetti di carico.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Evitare di forzare i dispositivi di comando nel caso di difficolta di apertura e chiusura; prima di effettuare qualsiasi
infervento togliere I'alimentazione dei fluidi mediante Te apposite chiavi di arresto.

I materiali utilizzati per la realizzazione del collettore devono possedere caratteristiche tecniche rispondenti alle
normative vigenti (art.7 del D.M. 22/01/2008 n.37) nonché alle prescrizioni delle norme UNI in ogni caso rispondenti
alla regola dell'arte.

Non immettere fluidi con pressione superiore a quella consentita per il tipo di tubazione utilizzata.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.03.A01 Anomalie attuatore elettrotermico
Difetti di funzionamento dell'attuatore elettrotermico.
01.01.03.A02 Anomalie detentore

Difetti di funzionamento del detentore.
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01.01.03.A03 Anomalie flussimetri

Difetti di funzionamento dei flussimetri.

01.01.03.A04 Anomalie valvola a brugola

Difetti di funzionamento della valvola a brugola di bilanciamento manuale.
01.01.03.A05 Anomalie valvole di intercettazione

Difetti di funzionamento delle valvole di intercettazione.

01.01.03.A06 Anomalie sportelli

Difetti di apertura e chiusura degli sportelli che contengono i collettori.
01.01.03.A07 Difetti ai raccordi o alle connessioni

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.01.03.A08 Formazione di condensa

Presenza di fenomeni di condensa che puo causare corrosione delle parti metalliche.

Defa ngatore Elemento Manutenibile: 01.01.04

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento
I defangatori vengono utilizzati per eliminare in modo coritinuc le impurita contenute nei circuiti idraulici degli impianti che si raccolgono

nella parte inferiore del corpo valvola dalla quale possono essere scaricate. Esistono anche defangatori con magnete che sono utilizzati
per la separazione delle impurita ferrose.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Devono essere installati preferibilmente dopo la caldaia, sul lato aspirazione della pompa, in quanto li vi sono i punti
nei quali si ha Ta maggiore formazione di microbolle e devono essere installati in posizione verticale.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.04.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante.
01.01.04.A02 Anomalie rubinetto di scarico
Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.
01.01.04.A03 Anomalie valvola di sfogo

Difetti di funzionamento della valvola di sfogo aria.

Detentore per radiatore Elemento Manutenibile: 01.01.05

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l detentore & un dispositivo adatto all’'uso sia sui terminali degli impianti di riscaldamento e sia sui terminali dell'impianto di
climatizzazione; la funzione del detentore € quella di consentire il bilanciamento dei circuiti.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Questi particolari dispositivi devono essere utilizzati solo in casi particolari (guasti improvvisi dell'impianto,
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imprevisti, ecc.) e pertanto devono essere manovrati da persone qualificate per evitare arresti improvvisi o non voluti
dell'impianto.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.05.A01 Anomalie o-ring

Difetti di tenuta della guarnizione o-ring.
01.01.05.A02 Anomalie otturatore
Difetti di funzionamento dell'otturatore.
01.01.05.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta con evidenti perdite di fluido termovettore.

Disareatore Elemento Manutenibile: 01.01.06

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

”n

1l disareatore & un dispositivo costituito da una struttura reticolare di elementi metallici disposti a raggiera posizionati allinternc del corpo
che hanno la funzione di intercettare il flusso dell’acqua e generare una notevole turbolenza; la variazione di velocita e pressione che si
genera permette la liberazione delle microbolle che, per effetto della forza di attrazione molecolare, tendono ad accumularsi verso I'alto
dove é situata la camera d'aria; qui, quando il volume aumenta, entra in funzione un galleggiante che provvede a comandare la valvola di
sfiato e ad espellere I'eccesso daria.

MODALITA DI USO CORRETTO:

La valvola va installata in posizione verticale e preferibilmente a monte della pompa. Utilizzare il disaeratore in:

- impianti di riscaldamento centralizzati;

- impianti di condizionamento e refrigerazione;

- impianti di riscaldamento a pannelli radianti.

Controllare la funzionalita del rubinetto per I'eliminazione di eventuali impurita che galleggiano nel fluido. Installare,
nella parte inferiore, una valvola a sfera per lo spurgo di eventuali depositi sul fondo del disaeratore.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.06.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante che regola l'apertura e la chiusura della valvola.
01.01.06.A02 Anomalie rubinetto di scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.06.A03 Anomalie scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.06.A04 Incrostazioni filtro

Accumulo di materiale che provoca intasamento del filtro della valvola.
01.01.06.A05 Ruggine

Fenomeni di corrosione con conseguente formazione di ruggine che ostruisce la valvola.

Dispositivi di controllo e regolazi6fige" Manutenibile: 01.01.07

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I dispositivi di controllo e regolazione consentono di monitorare il corretto funzionamento dell'impianto di riscaldamento segnalando
eventuali anomalie e/o perdite del circuito. Sono generalmente costituiti da una centralina di regolazione, da dispositivi di
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termoregolazione che possono essere del tipo a due posizioni o del tipo con valvole a movimento rettilineo. Sono anche dotati di
dispositivi di contabilizzazione.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Prima dell'avvio dell'impianto ed verificare che le valvole servocomandate siano funzionanti e che il senso di rotazione
sia corretto. Verificare che non ci siano incrostazioni che impediscano il normale funzionamento delle valvole e che
non ci siano segni di degrado intorno agli organi di tenuta delle valvole.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.07.A01 Difetti di taratura

Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze di
preriscaldamento.

01.01.07.A02 Incrostazioni

Verificare che non ci siano incrostazioni che impediscano il normale funzionamento delle valvole.
01.01.07.A03 Perdite di acqua

Perdite di acqua evidenziate con perdite sul pavimento.

01.01.07.A04 Sbalzi di temperatura

Differenze di temperatura, rispetto a quella di esercizio, segnalate dai dispositivi di regolazione e controllo.
01.01.07.A05 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

EIiminatore d'aria automatico Elemento Manutenibile: 01.01.08

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Si tratta di una valvola automatica di sfogo aria che svolge la funzione di eliminare, senza la necessita di intervenire manualmente, V'aria
che si accumula all'interno dei circuiti degli impianti di riscaldamento, condizionamento e refrigerazione. In questo modo si evita
I'insorgere di fenomeni negativi che possono pregiudicare la durata e il rendimento dell'impianto termico come i processi corrosivi dovuti
all'ossigeno e sacche d'aria che si accumulano nei corpi scaldanti.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Queste particolari valvole di sfogo aria sono idonee per impieghi su grandi tubazioni anche in tratti orizzontali.
Per il corretto funzionamento della valvola controllare che Ta pressione dell'acqua rimanga al di sotto della pressione
massima di scarico.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.08.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante che regola l'apertura e la chiusura della valvola.
01.01.08.A02 Anomalie scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.08.A03 Incrostazioni filtro

Accumulo di materiale che provoca intasamento del filtro della valvola.
01.01.08.A04 Ruggine

Fenomeni di corrosione con conseguente formazione di ruggine che ostruisce la valvola.

Gruppo di riempimento automatiEgnete Manutenibile: 01.01.09
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Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l gruppo di riempimento automatico & un dispositivo in grads di effettuare, automaticamente, il riempimento dellimpiants finc alla
pressione impostata; I'utilizzo del gruppo ¢ utile soprattutto per compensare gli abbassamenti di pressione dovuti all'espulsione di aria dal
circuito tramite le valvole di sfogo.

1l gruppo di riempimento & composto dalle seguenti apparecchiature:

- riduttore di pressione;

- valvola di ritegno;

- rubinetto di arresto;

- filtro;

- manometro per la lettura della pressione nell'impianto.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Per poter rimuovere il gruppo senza dover svuotare I’impianto il gruppo di riempimento deve essere installato sulla
linea di alimentazione tra due valvole di intercettazione.

Provvedere con regolarita all’ eliminazione delle impurita presenti in sospensione nell’acqua al fine di garantire il
buon funzionamento del gruppo e di tutti i componenti installati.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.09.A01 Difetti ai dispositivi di comando

Difetti di funzionamento dei dispositivi di comando dei gruppi di riempimento.

01.01.09.A02 Difetti attacchi

Difetti degli attacchi dovuti a perdita della filettatura che provocano perdite di fluido.

01.01.09.A03 Difetti dei filtri

Difetti dei filtri dovuti ad accumuli di materiale che impediscono il regolare funzionamento dei gruppi di riempimento.
01.01.09.A04 Perdite

Difetti di tenuta dei gruppi di riempimento per cui si verificano perdite di acqua in prossimita della giunzione tubazione-gruppo.

Radiatore a colonna Elemento Manutenibile: 01.01.10

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I radiatori a colonna sono costituiti da elementi modulari (realizzati in ghisa, in alluminio o in acciaio) che si sviluppano in altezza; gli
elementi a colonna sono accoppiati tra loro per mezzo di manicotti filettati (nipples) e collegati alle tubazioni di mandata e ritorno con
I'interposizione di due valvole di regolazione.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Ad inizio stagione verificare la tenuta degli elementi eliminando eventuali perdite che si dovessero riscontrare ed
effettuare uno spurgo dell'aria accumulatasi nei radiatori. Effettuare una pulizia per eliminare polvere e ruggine.
Devono essere reperibili le seguenti dimensioni nominali:

- profondita;

- altezza;

- lunghezza;

- dimensione, tipo e posizione degli attacchi;

- peso a vuoto;

- contenuto in acqua.

ANOMALIE RISCONTRABILI
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01.01.10.A01 Corrosione e ruggine

Corrosione ¢ presenza di fenomeni di ruggine sulla superficie dei radiatori a colonna dovuti alla scarsa efficacia dello strato di
protezione.

01.01.10.A02 Difetti di regolazione
Difetti di regolazione del rubinetto di comando o del rubinetto termostatico se € presente.

01.01.10.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta con evidenti perdite di fluido termovettore dagli elementi del radiatore che si riscontrano in prossimita delle
valvole o tra i vari elementi.

01.01.10.A04 Sbalzi di temperatura

Differenza di temperatura verificata sulla superficie esterna dei radiatori e quella nominale di progetto dovuta alla presenza di
sacche di aria all'interno degli stessi.

Scambiatori di calore Elemento Manutenibile: 01.01.11

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Quasi sempre sono del tipo a piastre anche se a volte si adoperanc Guelli a fascio tubiers. Lo scambiatore € strutturato in modo tale da
permettere un incremento delle piastre almeno del 30%. Le piastre devono essere assemblate in modo da far circolare il fluido pil freddo
nelle piastre esterne e il percorso del fluido caldo nello scambiatore deve avvenire dall'alto verso il basso, tutto cio per ridurre le
dispersioni termiche. Gli scambiatori di calore dell'acqua calda sanitaria sono disponibili in queste tipologie costruttive:

- un unico scambiatore diviso in due sezioni alimentate sul lato primario rispettivamente dal ritorno dello scambiatore del riscaldamento
ambientale e dalla mandata della rete; le connessioni non possono essere tutte sulla testa fissa dello scambiatore e quindi per consentire
lo smontaggio dell'unita si devono posizionare alcune connessioni flangiate sulle tubazioni di collegamento allo scambiatore;

- due scambiatori distinti collegati: uno per il preriscaldamento e uno per il riscaldamento finale. Le connessioni sono posizionate sulle
testate fisse dei due scambiatori.

Le testate e il telaio sono realizzati in acciaio al carbone, le piastre in acciaio inossidabile. II materiale in cui si realizzano le guarnizioni
deve poter garantire la tenuta alle condizioni di progetto meccanico; le guarnizioni e gli eventuali collanti devono essere privi di cloruri per
impedire corrosioni del metallo. Il materiale piti idoneo per i tiranti € I'acciaio al carbonio ad alta resistenza trattato con procedimento di
zincatura.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Per lo scambiatore di calore devono essere definiti i seguenti parametri:
- temperatura in ingresso ¢/o in uscita del fluido primario ¢ secondario;
- portata in massa del fluido primario e del fluido secondario;

- pressione dei fluidi primario e secondario;

- caduta di pressione;

- tipo di mezzi termovettori;

- proprieta fisiche e composizione chimica dei fluidi interessati.
L'utente deve anche effettuare costanti operazioni di manutenzione e di verifica dei parametri di funzionamento quali:
- pulizia delle superfici di scambio termico sporche;

- controlli di livello, pompe, ventilatori, ecc.;

- temperatura dell'ambiente, umidita, grado di inquinamento, ecc..

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.11.A01 Anomalie del premistoppa

Difetti di funzionamento del premistoppa per cui si verifica il passaggio del combustibile anche a circuito chiuso.
01.01.11.A02 Anomalie del termostato

Difetti di funzionamento del termostato e/o del sistema di regolazione della temperatura dell'acqua.
01.01.11.A03 Anomalie delle valvole

Difetti di funzionamento delle valvole.

01.01.11.A04 Depositi di materiale

Accumuli di materiale (fanghi, polvere, ecc.) all'interno dei dispositivi.

01.01.11.A05 Difetti di serraggio

Difetti di tenuta dei serraggi delle flange e dei premistoppa.

Manuale d'Uso Pag. 11




01.01.11.A06 Difetti di tenuta

Perdite del fluido attraverso i fasci tubieri del recuperatore di calore.
01.01.11.A07 Fughe di vapore

Perdite di vapore nel caso di scambiatori a vapore.
01.01.11.A08 Sbalzi di temperatura

Differenza di temperatura tra il fluido in ingresso e quello in uscita.

Tubo multistrato iI‘I PEX'AL-PEX Elemento Manutenibile: 01.01.12

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Il tubo in PEX-AL-PEX & un sistema integrato formato da un doppic stratc di polictilene reticolato (realizzato con metods a silani
coestruso) con interposto uno strato di alluminio. Questa tipologia di tubo multistrato puo essere utilizzata sia all'interno e sia all'esterno
degli edifici e con idonea coibentazione anche negli impianti di riscaldamento, climatizzazione e raffrescamento.

Questi tubi presentano notevoli vantaggi derivati dalla leggerezza e dall'indeformabilita; inoltre questi tubi presentano bassissime perdite
di carico e possono essere utilizzati in un ampio range di temperature.

MODALITA DI USO CORRETTO:

11 tubo multistrato pud essere realizzato con coibentazione termica (realizzata in polietilene espanso a cellule chiuse e
privo di CFC e HCFC) che oltre ad incrementare 1"efficienza energetica dell’installazione migliora ulteriormente Ta
ridotta rumorosita degli impianti realizzati con materiali sintetici. In particolare lo strato isolante ¢ facilmente
riconoscibile da una pellicola di rivestimento esterna di colore rosso o blu per il tubo da riscaldamento e di colore
grigio chiaro per il tubo da raffrescamento.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.12.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.
01.01.12.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.
01.01.12.A03 Difetti ai raccordi o alle connessioni

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.01.12.A04 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

valvola di bilanCiamentO Elemento Manutenibile: 01.01.13

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le valvole di bilanciamento sono dispositivi idraulici che permettono di regolare con precisione la portata del fluido termovettore di
alimentazione dei terminali dell'impianto. Infatti per garantire il corretto funzionamento dell'impianto alle condizioni di progetto &
necessario garantire un corretto bilanciamento dei circuiti idraulici che & anche sinonimo di un elevato comfort termico ed un basso
consumo di energia.

MODALITA DI USO CORRETTO:
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Per regolare la valvola basta agire su una manopola la quale comanda il movimento di un otturatore che regola il
passaggio del fluido; la portata viene controllata in base al valore di Dp che viene misurato attraverso due attacchi
piezometrici opportunamente posizionati sulla valvola stessa. Verificare la posa in opera della coibentazione per
garantire il perfetto isolamento termico e 'ermeticita al passaggio del vapore acqueo dall'ambiente verso l'interno della
valvola quando si utilizza acqua refrigerata.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.13.A01 Anomalie molle

Difetti di funzionamento delle molle.

01.01.13.A02 Anomalie otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore.

01.01.13.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta degli o-ring per cui si verificano perdite di fluido.
01.01.13.A04 Mancanza coibentazione

Mancanza o difetti della coibentazione esterna.

Valvola di intercettazione combuS¥ilifg"antentbile: 01.01.14

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

La valvola di intercettazione combustibile & un dispositivo di sicurezza che viene installato sulla tubazione di alimentazione del bruciatore
ed ha la funzione di intercettare I'afflusso di combustibile quando la temperatura del fluido termovettore raggiunge il valore di taratura.

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'installazione della valvola di intercettazione del combustibile deve essere eseguita da personale specializzato e nel
rispetto delle normative di settore; la valvola va installata sulla tubazione di mandata del combustibile anche in
posizione verticale (ma non capovolta) e verificando il senso di flusso indicato dalla freccia. Verificare che il sensore
che collega la valvola non venga schiacciato o curvato e che sia installato sulla sommita del generatore e sulla
tubazione di mandata entro 1 m dallo stesso generatore ed a monte di qualsiasi organo di intercettazione.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.14.A01 Anomalie otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore per cui si verifica malfunzionamento della valvola.
01.01.14.A02 Anomalie pulsante di riarmo

Difetti di funzionamento del pulsante di riarmo della valvola.

01.01.14.A03 Errata posa in opera sensore

Difetti di posa in opera del sensore di collegamento alla valvola di intercettazione.
01.01.14.A04 Errata temperatura di sgancio

Valori della temperatura di interruzione del combustibile non conformi a quelli di progetto.
CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

01.01.14.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare che il sensore sia correttamente collegato alla valvola; controllare il corretto funzionamento del pulsante di riarmo.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie otturatore; 2) Anomalie pulsante di riarmo; 3) Errata posa in opera sensore.

Elemento Manutenibile: 01.01.15
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Valvole termostatiche per radiatori

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento
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MODALITA DI USO CORRETTO:

Questi particolari dispositivi devono essere utilizzati solo in casi particolari (guasti improvvisi dell'impianto,
imprevisti, ecc.) e pertanto devono essere manovrati da persone qualificate per evitare arresti improvvisi o non voluti
dell'impianto. Per garantire un efficace utilizzo in caso di necessita ¢ buona norma oliare le valvole. Evitare di forzare
il selettore della temperatura quando bloccato; in questi casi ¢ necessario provvedere alla rimozione dei depositi che
causano il bloccaggio.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.15.A01 Anomalie dell'otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore a cuneo della valvola.

01.01.15.A02 Anomalie del selettore

Difetti di manovrabilita del selettore della temperatura.

01.01.15.A03 Anomalie dello stelo

Difetti di funzionamento dello stelo della valvola.

01.01.15.A04 Anomalie del trasduttore

Difetti di funzionamento del trasduttore per cui non si riesce a regolare la temperatura del radiatore.
01.01.15.A05 Difetti del sensore

Difetti di funzionamento del sensore che misura la temperatura.

01.01.15.A06 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta delle guarnizioni del premistoppa o della camera a stoppa che provocano perdite di fluido.
01.01.15.A07 Difetti di serraggio

Difetti di serraggio dei bulloni della camera a stoppa o dei bulloni del premistoppa che causano perdite di pressione del fluido.
01.01.15.A08 Incrostazioni

Depositi di materiale di varia natura (polveri, grassi, terreno) che provoca malfunzionamenti degli organi di manovra delle
saracinesche.

01.01.15.A09 Sbalzi della temperatura

Sbalzi della temperatura dovuti a difetti di funzionamento del sensore.

Vaso di espansione ChiUSO Elemento Manutenibile: 01.01.16

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l vaso di espansione chiuso & generalmente realizzato in maniera da compensare le variazioni di volume del fluido termovettore mediante
variazioni di volume connesse con la compressione di una massa di gas in essi contenuta. Negli impianti a vaso di espansione chiuso
I'acqua non entra mai in contatto con I'atmosfera. Il vaso d’espansione chiuso pud essere a diaframma o senza diaframma, a seconda che
I'acqua sia a contatto con il gas o ne sia separata da un diaframma.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Ogni due mesi € opportuno controllare eventuali perdite di acqua chiudendo le valvole d'alimentazione per tutto il
tempo necessario ¢ controllando il Tivello dell'acqua nell'impianto. Prima dell'avvio controllare che la valvola
d'alimentazione non faccia passare acqua e che la pressione sia quella di esercizio. Con impianto funzionante
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verificare che la pressione di esercizio sia quella prevista, che I'acqua non circoli nel vaso e non fuoriesca dalle valvole
di sicurezza. Verificare che in prossimita dei terminali e delle tubazioni non ci siano perdite di acqua.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.16.A01 Corrosione

Corrosione del vaso e degli accessori.

01.01.16.A02 Difetti di coibentazione
Difetti di coibentazione del vaso.

01.01.16.A03 Difetti di regolazione

Difetti di regolazione dei dispositivi di controllo e taratura.
01.01.16.A04 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta di tubi e valvole.

Ventilconvettore a3 pavimento Elemento Manutenibile: 01.01.17

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I ventilconvettori a pavimento sono costituiti da uno scanibiatcre di calore realizzato in rame ed a forma di serpentina posizionato
all'interno di un involucro di lamiera metallica dotato di due aperture, una nella parte bassa per la ripresa dell'aria ed una nella parte alta
per la mandata dell'aria. A differenza dei termovettori il ventilconvettore € dotato anche di un ventilatore del tipo assiale ed a motore che
consente lo scambio del fluido primario, proveniente dalla serpentina, con l'aria dell'ambiente dove & posizionato il ventilconvettore.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Posizionare il ventilconvettore lontano da porte e finestre per evitare il disperdersi dei fluidi.
Adinizio della stagione occorre eseguire una serie di verifiche e di controlli ed in particolare:
- pulizia del filtro dell'aria;

- controllo e pulizia delle batterie con particolare attenzione alla posizione delle alette;

- controllo dell'isolamento del motore elettrico;

- controllo del corretto senso di rotazione dell'elettro ventilatore.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.17.A01 Accumuli d'aria nei circuiti

Accumuli d'aria all'interno dei circuiti che impediscono il corretto funzionamento.
01.01.17.A02 Difetti di filtraggio

Difetti di tenuta e perdita di materiale dai filtri.

01.01.17.A03 Difetti di funzionamento dei motori elettrici
Cattivo funzionamento dei motori dovuto a mancanza improvvisa di energia elettrica, guasti, ecc.
01.01.17.A04 Difetti di lubrificazione

Funzionamento non ottimale per mancanza di lubrificante.

01.01.17.A05 Difetti di taratura dei sistemi di regolazione
Difetti di funzionamento ai sistemi di regolazione e controllo.

01.01.17.A06 Difetti di tenuta

Fughe dei fluidi termovettori in circolazione.

01.01.17.A07 Fughe di fluidi nei circuiti

Fughe dei fluidi nei vari circuiti.

01.01.17.A08 Rumorosita

Eccessivo livello del rumore prodotto durante il funzionamento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
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01.01.17.C01 Controllo dispositivi
Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Effettuare un controllo generale dei dispositivi di comando dei ventilconvettori; in particolare verificare:
-il corretto funzionamento dei dispositivi di comando quali termostato, interruttore, commutatore di velocita; -1'integrita delle
batterie di scambio, delle griglie di ripresa e di mandata.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio, 2) Difetti di taratura dei sistemi di regolazione; 3) Difetti di tenuta; 4) Fughe di
fluidi nei circuiti.
01.01.17.C02 Controllo tenuta acqua
Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Controllo e verifica della tenuta all'acqua dei ventilconvettori. In particolare, verificare che le valvole ed i rubinetti non consentano
perdite di acqua (in caso contrario far spurgare l'acqua in eccesso).

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Fughe di fluidi nei circuiti.
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Unita Tecnologica: 01.02
Teleriscaldamento

1l teleriscaldamento € un servizio complesso che fornisce direttamente, senza necessita di trasformazioni, I'energia necessaria al sistema
edilizio.

Questa energia & prodotta principalmente nelle centrali cogenerative (tecnologicamente all'avanguardia per raggiungere la migliore
efficienza possibile ed il minore inquinamento) che utilizzano quale combustibile biomassa di legname ovvero legna sminuzzata, cippato,
trucioli e simili e rinuncia per la maggior parte all'impiego di energie fossili. La biomassa € energia rinnovabile: & energia solare
immagazzinata.

Tale energia viene trasferita all'acqua che, attraverso tubi sotterranei, sotto forma di acqua calda (90°) od acqua surriscaldata (120°)
giunge sino agli edifici allacciati per cedere il calore necessario all'acqua dell'impianto interno o direttamente all'ambiente interno sia per
riscaldare gli ambienti sia per avere |I'acqua calda per la cucina e gli usi igienici e sanitari. Una volta ceduto il calore I'acqua ritorna in
centrale, ove ricomincia il ciclo.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° 01.02.01 Tubazione pre isolata scaldante
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Tubazione pre isolata scaldante Elemento Manutenibile: 01.02.01

Unita Tecnologica: 01.02
Teleriscaldamento

La tubazione pre isolata scaldante si compone di un tubo principale isclato termicamente (in genere si utilizza schiuma di polictilene
reticolato microcellulare) e rivestito da una guaina realizzata in polietilene ad alta densita (HDPE). La struttura a cellule chiuse del
materiale assicura un assorbimento di acqua ridotto al minimo.

MODALITA DI USO CORRETTO:

La posa in opera delle tubazioni deve essere eseguita da personale specializzato.
ANOMALIE RISCONTRABILI
01.02.01.A01 Difetti di tenuta

Perdita di fluido dovuta a errori o sconnessioni delle giunzioni.
01.02.01.A02 Rigonfiamenti

Alterazione della superficie del tubo dovuta a temperature eccessive.
01.02.01.A03 Anomalie rivestimento

Difetti dello strato di rivestimento coibente dovuti a cattiva posa in opera.
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Unita Tecnologica: 01.03
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

L'impianto di distribuzione dell'acqua fredda e calda consente I'utilizzazione di acqua nell'ambito degli spazi interni del sistema edilizio o
degli spazi esterni connessi. L'impianto & generalmente costituito dai seguenti elementi tecnici:

- allacciamenti, che hanno la funzione di collegare la rete principale (acquedotto) alle reti idriche d'utenza;

- macchine idrauliche, che hanno la funzione di controllare sia le caratteristiche fisico-chimiche, microbiologiche, ecc. dell'acqua da
erogare sia le condizioni di pressione per la distribuzione in rete;

- accumuli, che assicurano una riserva idrica adeguata alle necessita degli utenti consentendo il corretto funzionamento delle macchine
idrauliche e/o dei riscaldatori;

- riscaldatori, che hanno la funzione di elevare la temperatura dell'acqua fredda per consentire di soddisfare le necessita degli utenti;

- reti di distribuzione acqua fredda e/o calda, aventi la funzione di trasportare I'acqua fino ai terminali di erogazione;

- reti di ricircolo dell'acqua calda, che hanno la funzione di mantenere in costante circolazione I'acqua calda in modo da assicurarne
I'erogazione alla temperatura desiderata;

- apparecchi sanitari e rubinetteria che consentono agli utenti di utilizzare acqua calda e/o fredda per soddisfare le proprie esigenze.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° 01.03.01 Addoilcitore cabinato

° 01.03.02 Tubazioni multistrato
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Addolcitore ca bl nato Elemento Manutenibile: 01.03.01

Unita Tecnologica: 01.03
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Gli addolcitori sono dispositivi che consentono di eliminare gli elementi responsabili della formazione del calcare € delle incrostazioni oltre
a ridurre il consumo energetico e i costi di manutenzione.

L'addolcitore & generalmente composto da tre elementi principali:

- bombola cilindrica con liner interno in polietilene ad alta densita rinforzato con fibra di vetro;

- valvola che consente il lavaggio e la purificazione dell’acqua attraverso una serie di operazioni (iniezione salamoia con acqua addolcita,
aspirazione salamoia upflow, risciacquo lento delle resine, risciacquo rapido delle resine, produzione acqua addolcita);

- bacinella o tino salamoia in polietilene per la preparazione della salamoia.

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'addolcitore deve essere installato in un ambiente coperto e asciutto su un pavimento piano e ben livellato a cura di
un installatore qualificato che deve rilasciare regolare dichiarazione di conformita. Per il collegamento idraulico
utilizzare tubazioni flessibili ed installare, a monte € a valle dell'addolcitore, saracinesche di intercettazione nonché un
filtro dissabbiatore di sicurezza per evitare penetrazione di impurita. Proteggere I'addolcitore da variazioni di
pressione e colpi d'ariete. Proteggere 1'addolcitore dal gelo, dall'insolazione diretta e dalle intemperie. Evitare il
contatto con agenti chimici di ogni tipo, detersivi, detergenti, cosi come da fonti di calore superiori a 40°C.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.03.01.A01 Anomalie valvola miscelatrice

Difetti di funzionamento della valvola miscelatrice.

01.03.01.A02 Incrostazioni

Depositi di materiali solidi aderenti alla parete o alla struttura del dissabbiatore.
01.03.01.A03 Mancanza di salamoia

Mancanza di salamoia all'interno della bacinella di contenimento.
01.03.01.A04 Perdita di fluido

Perdita del fluido presente all'interno dell'addolcitore.

Tu bazioni multistrato Elemento Manutenibile: 01.03.02

Unita Tecnologica: 01.03
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Le tubazioni multistrato sono quei tubi la cui parete & costituita da almeno due strati di materiale plastico legati ad uno strato di alluminio
o leghe di alluminio, tra di loro interposto. I materiali plastici utilizzati per la realizzazione degli specifici strati costituenti la parete del
tubo multistrato sono delle poliolefine adatte all'impiego per il convogliamento di acqua in pressione e possono essere di:

- polietilene PE;

- polietilene reticolato PE-Xa / PE-Xb / PE-Xc;

- polipropilene PP;

- polibutilene PB.

Allo scopo di assicurare l'integrita dello strato interno lo spessore di tale strato non deve essere minore di 0,5 mm.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Evitare di introdurre all'interno delle tubazioni oggetti che possano comprometterne il buon funzionamento. Non
immettere fluidi con pressione superiore a quella consentita per il tipo di tubazione utilizzata.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.03.02.A01 Alterazioni cromatiche

Manuale d'Uso Pag. 20




Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.
01.03.02.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.
01.03.02.A03 Difetti ai raccordi o alle connessioni

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.03.02.A04 Distacchi

Distacchi degli strati di materiale che costituiscono la tubazione.

01.03.02.A05 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza che causa un riflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.
01.03.02.A06 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.
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Unita Tecnologica: 01.04
Impianto di distribuzione del gas

L'impianto di distribuzione del gas & I'insieme degli elementi tecnici aventi la funzione di addurre, distribuire ed erogare combustibili
gassosi per alimentare apparecchi utilizzatori (cucine, scaldacqua, bruciatori di caldaie, ecc.). La rete di distribuzione del gas puo essere
realizzata utilizzando tubazioni in: acciaio, in rame e in polietilene. Per quanto riguarda i raccordi questi possono essere realizzati anche
utilizzando materiali diversi quali metallo-polietilene. in ogni caso il materiale con cui sono costituiti i raccordi deve rispondere ai requisiti
specificati nelle norme.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

© 01.04.01 Tubazioni in acciaio

° 01.04.02 Giunti isolanti

© 01.04.03 Tubazioni in polietilene (PE)
© 01.04.04 Valvole a sfera in acciaio
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Tubazioni in acciaio Elemento Manutenibile: 01.04.01

Unita Tecnologica: 01.04
Impianto di distribuzione del gas

Le tubazioni provvedono all'adduzione e alla successiva ercgazione del gas destinato ad alimentare gli apparecchi utilizzatori.

MODALITA DI USO CORRETTO:

I tubi in acciaio possono essere senza saldatura oppure con saldatura e devono avere caratteristiche qualitative e
quantitative non inferiori a quelle previste dalla norma UNI 8863. Per le tubazioni con saldatura, se interrate, occorre
prevedere tubazioni aventi caratteristiche uguali a quelle dei tubi usati per pressioni di esercizio minore o uguale a 5
bar (riferimento alla norma UNI 9034). La marcatura dei tubi deve comportare almeno i seguenti dati:

- il nome o il marchio del fabbricante del tubo (X);

- il numero della norma di riferimento (UNI EN 10208);

- la designazione simbolica dell’acciaio;

- il tipo di tubo (S o W).

Gli addetti alla manutenzione devono verificare periodicamente la perfetta tenuta delle tubazioni utilizzando allo
scopo un rilevatore o prodotti schiumogeni.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.04.01.A01 Corrosione

Corrosione delle tubazioni di adduzione con evidenti segni di decadimento delle stesse evidenziato con cambio di colore e presenza
di ruggine in prossimita delle corrosioni.

01.04.01.A02 Difetti ai raccordi o alle connessioni

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.04.01.A03 Difetti alle valvole

Difetti di funzionamento delle valvole dovuti ad errori di posa in opera o al cattivo dimensionamento delle stesse.
01.04.01.A04 Fughe di gas

Difetti di funzionamento delle valvole e dei rubinetti con conseguente perdita di gas.

01.04.01.A05 Incrostazioni

Accumuli di materiale di deposito all'interno delle tubazioni ed in prossimita dei filtri che causano perdite o rotture delle tubazioni.
01.04.01.A06 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

- - = - Elemento Manutenibile: 01.04.02
Giunti isolanti

Unita Tecnologica: 01.04
Impianto di distribuzione del gas

1l giunto isolante monoblocco & un pezzo speciale che separa elettricamente due tratti di tubazione e che allo stesso tempo consente di
mantenere le caratteristiche meccaniche. E costituito da un corpo centrale metallico, non smontabile, contenente materiali isolanti e
guarnizioni di tenuta e da due estremita tubolari (tronchetti) da collegare alla condotta.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Il fabbricante deve progettare e realizzare i giunti in riferimento:

- alla classe di pressione (DP);

- al campo di temperatura di impiego;

- al tipo di giunto;

- ai requisiti costruttivi richiesti.

I giunti devono essere progettati e realizzati per essere impiegati in un campo di temperatura da -10 °C a +60 °C,
salvo quando espressamente richiesto nell’ordine.
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Per temperature che non rientrano nel campo sopra definito, il fabbricante dovra garantire che tutti i materiali
costituenti il giunto stesso soddisfino i requisiti previsti dalla norma del materiale stesso per quella particolare
temperatura.

I giunti devono essere progettati per resistere ad una tensione di 10 000 V a.c. a 50 Hz.

Ulteriori requisiti possono essere richiesti in fase di progettazione (forze e momenti di reazione provocati da sostegni,
collegamenti, tubazioni, ecc.).

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.04.02.A01 Anomalie rivestimento

Difetti di tenuta del rivestimento di protezione.

01.04.02.A02 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta del materiale isolante.

01.04.02.A03 Difetti raccordi

Difetti di funzionamento dei raccordi e delle giunzioni tra tubo e giunto.
01.04.02.A04 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

Tubazioni in pOIietiIene (PE) Elemento Manutenibile: 01.04.03

Unita Tecnologica: 01.04
Impianto di distribuzione del gas

L'adduzione e I'erogazione del gas destinato ad alimentare gli apparecchi utilizzatori possonc essere affidate a tubazioni realizzate in
polietilene.

MODALITA DI USO CORRETTO:

I tubi in polietilene devono avere caratteristiche qualitative e quantitative non inferiori a quelle previste dalla norma e
devono essere utilizzate solo per tubazioni interrate ¢ devono avere un diametro minimo di 3 mm.

La marcatura dei tubi deve comportare almeno i seguenti dati:

- l'indicazione del materiale ¢ della classe (PE A o B);

- il tipo di tubo (315);

- il valore del diametro esterno (D);

- I'indicazione della serie di spessore (S=12,5-S=8-S=5);

- il marchio di fabbrica;

- I'indicazione del periodo di produzione (anno e mese);

- la parola GAS.

Gli addetti alla manutenzione devono verificare periodicamente la perfetta tenuta delle tubazioni utilizzando allo
scopo un rilevatore o prodotti schiumogeni.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.04.03.A01 Difetti ai raccordi o alle connessioni

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.04.03.A02 Difetti alle valvole

Difetti di funzionamento delle valvole dovuti ad errori di posa in opera o al cattivo dimensionamento delle stesse.
01.04.03.A03 Fughe di gas

Difetti di funzionamento delle valvole e dei rubinetti con conseguente perdita di gas.

01.04.03.A04 Incrostazioni

Accumuli di materiale di deposito all'interno delle tubazioni ed in prossimita dei filtri che causano perdite o rotture delle tubazioni.
01.04.03.A05 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

Elemento Manutenibile: 01.04.04
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Valvole a sfera in acciaio

Unita Tecnologica: 01.04
Impianto di distribuzione del gas

La valvola a sfera € un organo di sola intercettazione avente un ctturatore a forma sferica ructante attornc ad un asse ¢ dotato di seggi di
tenuta. Questi sono in materiale plastico e sono inseriti in appositi alloggiamenti ricavati nel corpo della valvola che garantiscono la tenuta
mediante lo spostamento dell'otturatore nella direzione del fluido. L'otturatore pud essere del tipo imperniato, semimperniato e flottante.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Le valvole devono essere realizzate e assemblate in modo da garantire il corretto funzionamento nelle condizioni di
utilizzo. Le valvole si devono aprire mediante una rotazione antioraria e chiudersi mediante una rotazione oraria;
inoltre le valvole devono essere dotate di opportuni arresti nelle posizioni di massima apertura e chiusura. Le valvole
devono essere dotate di idonee etichette sulle quali sono indicate le caratteristiche delle stesse valvole; le etichette non
devono scolorirsi o deteriorarsi per effetto dell'umidita e della temperatura. Il fabbricante deve certificare le
caratteristiche dei materiali impiegati e deve garantirne la rispondenza alla normativa di settore vigente.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.04.04.A01 Anomalie leva

Difetti di funzionamento della leva di azionamento della valvola.
01.04.04.A02 Anomalie riduttore e volantino
Difetti di funzionamento del riduttore e del volantino.
01.04.04.A03 Anomalie rivestimento

Difetti di tenuta del rivestimento protettivo delle valvole.
01.04.04.A04 Anomalie attuatore

Difetti di funzionamento del motore che movimenta la valvola.
01.04.04.A05 Difetti indicatore di posizione
Difetti di funzionamento dell'indicatore di posizione (aperto/chiuso) della valvola.
01.04.04.A06 Difetti raccordi

Difetti di tenuta dei raccordi e delle connessioni.
01.04.04.A07 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta delle valvole.

01.04.04.A08 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.
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Provincia di <inserisci Provincia>

PIANO DI MANUTENZIONE
I A | ™=

MANUALE DI
MANUTENZIONE

(Articolo 38 del D.P.R. 5 ottobre 2010, n.207)

OGGETTO: | $Empty_GEN_03$

COMMITTENTE: | $Empty_GEN_04$

13/06/2025, Trezzano sul Nav.

IL TECNICO

($Empty_TEC_02$)

$Empty_TEC_01$

ManTus-P by Guido Cianciulli - Copyright ACCA software S.p.A.
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PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: <inserisci Comune>
Provincia di: <inserisci Provincia>
OGGETTO:

CORPI D'OPERA:

° 01 Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
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Corpo d'Opera: 01
Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis

Piano preliminare di manutenzione relativo all'impianto di riscaldamento della Scuola De Amicis di Lodi

UNITA TECNOLOGICHE:

° 01.01 Impianto di riscaldamento

° 01.02 Teleriscaldamento
° 01.03 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
© 01.04 Impianto di distribuzione del gas
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Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

L'impianto di riscaldamento & l'insieme degli elementi tecnici aventi funzione di creare e mantenere nel sistema edilizio determinate
condizioni termiche. Le reti di distribuzione e terminali hanno la funzione di trasportare i fluidi termovettori, provenienti dalle centrali
termiche o dalle caldaie, fino ai terminali di scambio termico con I'ambiente e di controllare e/o regolare il loro funzionamento. A secondo
del tipo dell'impianto (a colonne montanti o a zone) vengono usate tubazioni in acciaio nero senza saldatura (del tipo Mannessman), in
rame o in materiale plastico per il primo tipo mentre per I'impianto a zona vengono usate tubazioni in acciaio o in rame opportunamente
isolate (e vengono incluse nel massetto del pavimento). I terminali hanno la funzione di realizzare lo scambio termico tra la rete di
distribuzione e I'ambiente in cui sono collocati. I tipi di terminali sono:

- radiatori costituiti da elementi modulari (realizzati in ghisa, in alluminio o in acciaio) accoppiati tra loro per mezzo di manicotti filettati
(nipples) e collegati alle tubazioni di mandata e ritorno;

- piastre radianti realizzate in acciaio o in alluminio;

- pannelli radianti realizzati con serpentine in tubazioni di rame o di materiale plastico (polietilene reticolato) poste nel massetto del
pavimento;

- termoconvettori e ventilconvettori costituiti da uno scambiatore di calore a serpentina alettata in rame posto all'interno di un involucro di
lamiera dotato di una apertura (per la ripresa dell'aria) nella parte bassa e una di mandata nella parte alta;

- unita termoventilanti sono costituite da una batteria di scambio termico in tubi di rame o di alluminio alettati, un ventilatore di tipo
assiale ed un contenitore metallico per i collegamenti ai condotti d'aria con i relativi filtri;

- aerotermi che basano il loro funzionamento su meccanismi di convezione forzata;

- sistema di regolazione e controllo. Tutte le tubazioni saranno installate in vista o in appositi cavedi, con giunzioni realizzate mediante
pezzi speciali evitando I'impiego di curve a gomito; in ogni caso saranno coibentate, senza discontinuita, con rivestimento isolante di
spessore, conduttivita e reazione conformi alle normative vigenti. Nel caso di utilizzazione di radiatori o di piastre radianti per ottimizzare
le prestazioni & opportuno che:

- la distanza tra il pavimento e la parte inferiore del radiatore non sia inferiore a 11 cm;

- la distanza tra il retro dei radiatori e la parete a cui sono appesi non sia inferiore a 5 cm;

- la distanza tra la superficie dei radiatori ed eventuali nicchie non sia inferiore a 10 cm.

Nel caso di utilizzazione di termoconvettori prima della installazione dei mobiletti di contenimento dovranno essere poste in opera le
batterie radianti ad una distanza da terra di 15 cm leggermente inclinate verso I'alto in modo da favorire la fuoriuscita dell'aria. Nel caso si
utilizzano serpentine radianti a pavimento & opportuno coprire i pannelli coibenti delle serpentine con fogli di polietilene per evitare
infiltrazioni della gettata soprastante.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
01.01.R01 (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso
Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli elementi costituenti I'impianto di riscaldamento devono essere in grado di garantire valori minimi di portata dei fluidi
circolanti.

Prestazioni:
I terminali di erogazione degli impianti di riscaldamento devono assicurare, anche nelle piu gravose condizioni di esercizio,
una portata dei fluidi non inferiore a quella di progetto.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

01.01.R02 (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici
Classe di Esigenza: Benessere

I fluidi termovettori dell'impianto di riscaldamento devono avere temperatura idonea per assicurare il corretto funzionamento
dell'impianto assicurando nello stesso momento un benessere ambientale oltre che un contenimento dei consumi energetici.

Prestazioni:

Le temperature dei fluidi termovettori devono garantire i valori minimi richiesti dalla normativa e sotto riportati; inoltre &
consentita un'escursione termica media non superiore ai 5 °C negli impianti a circolazione forzata e non superiore ai 25 °C
negli impianti a circolazione naturale.

Tipo di terminale radiatore:

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 70-80 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a 60-70 °C.

Tipo di terminale termoconvettore:

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 75-85 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a 65-75 °C.

Tipo di terminale ventilconvettore:

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 50-55 °C, raffreddamento pari a 7 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a 45-50 °C, raffreddamento pari a 12 °C.

Tipo di terminale pannelli radianti:

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 35-40 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a: 25-30 °C.
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Tipo di terminale centrale di termoventilazione
- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 80-85 °C;
- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a 70-75 °C, raffreddamento pari a 12 °C.

Livello minimo della prestazione:

La temperatura dei fluidi viene verificata mediante termometri che devono essere sottoposti alle prove di laboratorio previste
dalle vigenti norme sul risparmio energetico. I valori della temperatura del fluido termovettore rilevati devono essere
paragonati ai valori della temperatura prevista in base al diagramma di esercizio dell'impianto cosi come prescritto dalla
normativa UNI vigente.

01.01.R03 (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore
Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici
Classe di Esigenza: Benessere

Gli elementi costituenti I'impianto di riscaldamento devono essere realizzati e posti in opera in modo da evitare perdite di calore
che possono verificarsi durante il normale funzionamento e dovute a fenomeni di conduzione, convezione o irraggiamento.

Prestazioni:
Gli elementi costituenti I'impianto di riscaldamento devono assicurare un rendimento termico non inferiore a quello minimo
richiesto dalla normativa e quindi dal progetto.

Livello minimo della prestazione:

I generatori di calore devono essere verificati effettuando misurazioni delle temperature dei fumi e dell’aria comburente
unitamente alla percentuale di anidride carbonica presente nei fumi di combustione; inoltre le tubazioni di trasporto dei fluidi
termovettori devono essere isolate termicamente con materiali isolanti idonei.

01.01.R04 Efficienza

Classe di Requisiti: Funzionalita tecnologica
Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono essere realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie
capacita di rendimento cosi da garantire la funzionalita dell'impianto.

Prestazioni:

Per garantire la funzionalita tecnologica dell'impianto deve essere garantita la qualita della progettazione, della fabbricazione
e dell’installazione dei materiali e componenti nel rispetto delle disposizioni normative. Pertanto gli impianti di
riscaldamento devono funzionare garantendo una capacita di rendimento corrispondente a quella di progetto e nel rispetto
della normativa vigente.

Livello minimo della prestazione:

L'efficienza degli elementi costituenti 1'impianto viene verificata misurando alcuni parametri quali:

- 1 generatori di calore di potenza termica utile nominale Pn superiore a 4 kW, devono possedere un rendimento termico utile
non inferiore al 90%;

- il rendimento dei gruppi elettropompe non deve essere interiore al 70%;

- il coefficiente di prestazione (COP) delle pompe di calore non deve essere inferiore a 2,65;

- il rendimento di elettropompe ed elettroventilatori non deve essere interiore al 70%.

01.01.RO05 (Attitudine al) controllo della tenuta

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali e componenti idonei ad impedire fughe dei fluidi termovettori
nonché dei combustibili di alimentazione.

Prestazioni:
I materiali e componenti devono garantire la tenuta in condizioni di pressione e temperatura corrispondenti a quelle massime
o minime di esercizio.

Livello minimo della prestazione:
I componenti degli impianti di riscaldamento possono essere verificati per accertarne la capacita al controllo della tenuta
secondo le prove indicate dalla normativa UNI vigente.

01.01.R06 Affidabilita

Classe di Requisiti: Funzionalita tecnologica

Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli elementi costituenti I'impianto di riscaldamento devono essere realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie
qualita cosi da garantire la funzionalita dell'impianto.

Prestazioni:
Per garantire la funzionalita tecnologica dell'impianto deve essere garantita la qualita della progettazione, della fabbricazione
e dell’installazione dei materiali e componenti nel rispetto delle disposizioni normative.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

01.01.R07 Attitudine a limitare i rischi di esplosione
Classe di Requisiti: Protezione elettrica
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Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli impianti di riscaldamento devono garantire processi di combustione con il massimo del rendimento evitando i rischi di
esplosione.

Prestazioni:
Gli impianti di riscaldamento devono funzionare garantendo una capacita di rendimento corrispondente a quella di progetto e
nel rispetto della normativa vigente.

Livello minimo della prestazione:
Verificare che i locali dove sono alloggiati i generatori di calore siano permanentemente ventilati mediante idonee aperture di
aerazione di dimensioni non inferiori a quelle riportate dalle vigenti norme di sicurezza e prevenzione incendi.

01.01.R08 (Attitudine al) controllo della combustione
Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso
Classe di Esigenza: Funzionalita

I gruppi termici degli impianti di riscaldamento devono garantire processi di combustione a massimo rendimento e nello stesso
tempo produrre quantita minime di scorie e di sostanze inquinanti.

Prestazioni:

Per un controllo dei parametri della combustione i gruppi termici devono essere dotati delle seguenti apparecchiature di
misura e controllo della combustione:

- termometro indicatore della temperatura dei fumi (che deve essere installato alla base di ciascun camino);

- presso-deprimometri per la misura della pressione atmosferica della camera di combustione e della base del relativo
camino;

- misuratori della quantita di anidride carbonica e di ossido di carbonio e idrogeno.

Per tali impianti si deve procedere, durante il normale funzionamento, anche al rilievo di alcuni parametri quali:

- la temperatura dei fumi di combustione;

- la temperatura dell’aria comburente;

- la quantita di anidride carbonica (CO2) e di ossido di carbonio (CO) presente (in % del volume) nei residui della
combustione e rilevata all’uscita del gruppo termico;

- I’indice di fumosita Bacharach (per i generatori funzionanti a combustibile liquido).

Tali misurazioni devono essere annotate sul libretto di centrale insieme a tutte le successive operazioni di manutenzione e
controllo da effettuare secondo quanto riportato nel sottoprogramma dei controlli.

Livello minimo della prestazione:

In particolare, nel caso di generatori di calore con potenza nominale del focolare superiore a 34,8 kW si deve avere che la
percentuale di aria comburente necessaria per la combustione deve essere :

- per combustibile solido > 80%;

- per combustibile liquido = 15-20%;

- per combustibile gassoso = 10-15%;

- il contenuto di ossido di carbonio (CO) nei fumi di combustione non deve superare lo 0,1% del volume dei fumi secchi e
senza aria;

- l'indice di fumosita Bacharach deve rispettare i limiti di legge.

Verificare che i locali dove sono alloggiati i generatori di calore siano permanentemente ventilati mediante idonee aperture di
aerazione di dimensioni non inferiori a quelle riportate dalle vigenti norme di sicurezza e prevenzione incendi.

01.01.R09 Comodita di uso e manovra
Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso
Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali e componenti aventi caratteristiche di facilita di uso, di
funzionalita e di manovrabilita.

Prestazioni:
I componenti degli impianti di riscaldamento devono essere disposti in posizione ed altezza dal piano di calpestio tali da
rendere il loro utilizzo agevole e sicuro, ed accessibili anche da parte di persone con impedite o ridotta capacita motoria.

Livello minimo della prestazione:

In particolare 1’altezza di installazione dal piano di calpestio dei componenti deve essere compresa fra 0,40 e 1,40 m, ad
eccezione di quei componenti il cui azionamento avviene mediante comando a distanza (ad esempio il telecomando a raggi
infrarossi).

01.01.R10 Attitudine a limitare i rischi di incendio
Classe di Requisiti: Protezione antincendio
Classe di Esigenza: Sicurezza

I gruppi termici dell'impianto di riscaldamento devono essere realizzati ed installati in modo da limitare i rischi di probabili
incendi.

Prestazioni:
Per limitare i rischi di probabili incendi i generatori di calore devono essere installati e funzionare nel rispetto di quanto
prescritto dalle leggi e normative vigenti.

Livello minimo della prestazione:
Nel caso si utilizzano generatori di calore con potenza termica nominale complessiva superiore ai 116 kW (100000 kcal/h) ¢
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necessario sottoporre i progetti degli impianti alla preventiva approvazione da parte del locale Comando Provinciale dei
VV.F.

01.01.R11 Certificazione ecologica

Classe di Requisiti: Di salvaguardia dell'ambiente
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente
I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.

Prestazioni:

I prodotti, elementi, componenti e materiali, dovranno presentare almeno una delle tipologie ambientali riportate:

- TIPO I: Etichette ecologiche volontarie basate su un sistema multicriteria che considera I’intero ciclo di vita del prodotto,
sottoposte a certificazione esterna da parte di un ente indipendente (tra queste rientra, ad esempio, il marchio europeo di
qualita ecologica ECOLABEL). (ISO 14024);

- TIPO II: Etichette ecologiche che riportano auto-dichiarazioni ambientali da parte di produttori, importatori o distributori di
prodotti, senza che vi sia I’intervento di un organismo indipendente di certificazione (tra le quali: “Riciclabile”,
“Compostabile”, ecc.). (ISO 14021);

- TIPO III: Etichette ecologiche che riportano dichiarazioni basate su parametri stabiliti e che contengono una quantificazione
degli impatti ambientali associati al ciclo di vita del prodotto calcolato attraverso un sistema LCA. Sono sottoposte a un
controllo indipendente e presentate in forma chiara e confrontabile. Tra di esse rientrano, ad esempio, le “Dichiarazioni
Ambientali di Prodotto”. (ISO 14025).

Livello minimo della prestazione:
Possesso di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale dei prodotti impiegati.

01.01.R12 Efficienza dell'impianto termico

Classe di Requisiti: Salvaguardia della salubrita dell aria e del clima
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente
Ridurre il consumo di combustibile attraverso 1’incremento dell’efficienza dell’impianto di riscaldamento.

Prestazioni:

Massimizzare 1’efficienza dell’impianto termico in base alla destinazione d’uso dell’edificio in modo da ridurre i consumi
energetici e garantire valori elevati di rendimento di produzione, di distribuzione, di emissione, di regolazione, migliorando
la qualita dell'aria con impatti minori sull'ambiente.

Livello minimo della prestazione:

Secondo i parametri indicati dalla normativa:

Favorire 1’incremento del rendimento di distribuzione applicando:

- il contenimento delle dispersioni termiche, attraverso la coibentazione delle reti di distribuzione e la distribuzione di fluidi
a temperatura contenuta;

- contenimento dei consumi di pompaggio, attraverso il corretto dimensionamento delle reti e, dove tecnicamente
raccomandabile, 1’adozione di sistemi di pompaggio a portata variabile.

Favorire 1’incremento del rendimento di emissione ottimizzando il posizionamento dei terminali nei locali riscaldati.
Favorire I’incremento del rendimento disperdente, attraverso 1’isolamento;

Favorire 1’incremento del rendimento di regolazione in funzione dei sistemi di controllo (sistemi centralizzati di telegestione
o supervisione, contabilizzazione di consumi di energia termica per ciascuna unita immobiliare).

01.01.R13 Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a fine vita

Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche costruttive che rendano agevole il disassemblaggio alla fine del
ciclo di vita.

Prestazioni:
Nella fase di progettazione fare prevalere la scelta su sistemi costruttivi che facilitano la smontabilita dei componenti ed i
successivi processi di demolizione e recupero dei materiali.

Livello minimo della prestazione:
Nella fase progettuale bisogna garantire una adeguata percentuale di sistemi costruttivi che facilitano il disassemblaggio alla
fine del ciclo di vita.

01.01.R14 Controllo adattivo delle condizioni di comfort termico

Classe di Requisiti: Benessere termico degli spazi interni

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Benessere termico degli spazi interni mediante il controllo adattivo delle condizioni di comfort termico.

Prestazioni:
Negli ambienti confinati mediante sistemi di climatizzazione estiva dovranno essere previsti dispositivi per il controllo della
temperatura dell’aria interna, per consentire l'adeguamento delle condizioni microclimatiche ad una maggiore variabilita
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termica, rispetto a quella generalmente consentita dagli impianti secondo le norme correnti.

Livello minimo della prestazione:
I livelli di riferimento delle temperature degli ambienti confinati dovranno essere quelli previsti dalla normativa vigente.

01.01.R15 (Attitudine al) controllo della velocita dell'aria ambiente

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

Gli impianti di riscaldamento devono funzionare in modo da non creare movimenti d’aria che possano dare fastidio alle persone.

Prestazioni:

Per assicurare una buona distribuzione del fluido occorre che i terminali di mandata dell’aria e quelli di ripresa siano ben
distribuiti nell'ambiente da climatizzare. In ogni caso si pud misurare la velocita dell’aria nella zona occupata dalle persone
mediante appositi strumenti di precisione (es. anemometro a filo caldo).

Livello minimo della prestazione:

Per non creare fastidiosi movimenti dell'aria occorre che la velocita della stessa non superi i 0,15 m/s. E' comunque ammessa
una velocita superiore (nelle immediate vicinanze di bocchette di estrazione o di mandata dell’aria) fino a 0,7 m/s sempre ché
siano evitati disturbi diretti alle persone.

01.01.R16 (Attitudine al) controllo dell'umidita dell'aria ambiente
Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici
Classe di Esigenza: Benessere

Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati in modo da garantire i valori di progetto della umidita dell’aria nei locali
serviti indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.

Prestazioni:
Per garantire condizioni ottimali occorre che i valori dell’umidita relativa dell’aria negli ambienti riscaldati sia compresa fra
il 40% ed il 60% nel periodo invernale e fra il 40% ed il 50% nel periodo estivo.

Livello minimo della prestazione:

I valori dell’umidita relativa dell’aria devono essere verificati e misurati nella parte centrale dei locali, ad un’altezza dal
pavimento di 1,5 m, utilizzando idonei strumenti di misurazione (es. psicrometro ventilato): rispetto ai valori di progetto ¢
ammessa una tolleranza di +/- 5%.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

01.01.01 Caldaia a condensazione

0O O 0O 0O 0O O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0 0 0 o0f}fo

01.01.02 Coibente

01.01.03 Collettore di distribuzione in ottone
01.01.04 Defangatore

01.01.05 Detentore per radiatore

01.01.06 Disareatore

01.01.07 Dispositivi di controllo e regolazione
01.01.08 Eliminatore d'aria automatico
01.01.09 Gruppo di riempimento automatico
01.01.10 Radiatore a colonna

01.01.11 Scambiatori di calore

01.01.12 Tubo multistrato in PEX-AL-PEX
01.01.13 Valvola di bilanciamento

01.01.14 Valvola di intercettazione combustibile
01.01.15 Valvole termostatiche per radiatori
01.01.16 Vaso di espansione chiuso

01.01.17 Ventilconvettore a pavimento

Manuale di Manutenzione

Pag. 8




Caldaia a condensazione Elemento Manutenibile: 01.01.01

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le caldaie a condensazione sono caldaie in grado di ottenere un elevato rendimento termodinamico grazie al recuperc del calore latente di
condensazione del vapore acqueo contenuto nei fumi della combustione con una conseguente riduzione delle emissioni in atmosfera.
Infatti anche le caldaie definite "ad alto rendimento" riescono a utilizzare solo una parte del calore sensibile dei fumi di combustione a
causa della necessita di evitare la condensazione dei fumi che da origine a fenomeni corrosivi. Infatti il vapore acqueo generato dal
processo di combustione (circa 1,6 kg per m3 di gas) viene quindi disperso in atmosfera attraverso il camino; la caldaia a condensazione,
invece, pud recuperare una gran parte del calore latente contenuto nei fumi espulsi attraverso il camino.

La particolare tecnologia della condensazione consente infatti di raffreddare i fumi fino a farli tornare allo stato di liquido saturo (o in
taluni casi a vapore umido), con un recupero di calore utilizzato per preriscaldare I'acqua di ritorno dall'impianto. In questo modo la
temperatura dei fumi di uscita (che si abbassa fino a 40 °C) mantiene un valore molto basso prossimo al valore della temperatura di
mandata dell'acqua.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.01.A01 Anomalie circolatore

Difetti di funzionamento del circolatore della caldaia.

01.01.01.A02 Anomalie condensatore

Difetti di funzionamento del condensatore.

01.01.01.A03 Anomalie limitatore di flusso

Difetti di funzionamento del limitatore di flusso.

01.01.01.A04 Anomalie ventilatore

Difetti di funzionamento del ventilatore.

01.01.01.A05 Corrosione

Fenomeni di corrosione dovuti all'elevato valore dell'acidita delle condense.
01.01.01.A06 Difetti ai termostati ed alle valvole

Difetti di funzionamento ai termostati ed alle valvole.

01.01.01.A07 Difetti delle pompe

Difetti di funzionamento delle pompe.

01.01.01.A08 Difetti pressostato fumi

Difetti di funzionamento del pressostato fumi

01.01.01.A09 Difetti di regolazione

Difetti ai dispositivi di taratura e controllo dei gruppi termici.

01.01.01.A10 Difetti di ventilazione

Difetti di ventilazione che possano causare danni per la cattiva combustione.
01.01.01.A11 Perdite alle tubazioni gas

Fughe di gas dovute a difetti di tenuta delle tubazioni o a cattivo serraggio delle stesse.
01.01.01.A12 Sbalzi di temperatura

Differenza di temperatura tra quella nominale di progetto e quella effettiva di esercizio.
01.01.01.A13 Pressione insufficiente

Valori della pressione di esercizio dei fluidi differenti da quelli nominali di progetto.
01.01.01.A14 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

01.01.01.A15 Fumo eccessivo

Eccessiva quantita di fumo prodotta dal bruciatore durante il normale funzionamento.
CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.01.C01 Analisi acqua dell'impianto

Cadenza: ogni 3 anni
Tipologia: Ispezione strumentale
Verificare i valori delle principali caratteristiche dell’acqua, quali durezza ed acidita, onde evitare incrostazioni o corrosioni dei
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gruppi termici.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della temperatura dei
fluidi.

* Ditte specializzate: Conduttore caldaie, Analisti di laboratorio.

01.01.01.C02 Controllo coibentazione e verniciatura dei generatori

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Verificare lo stato del materiale coibente e della vernice di protezione.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore; 2) Efficienza.
* Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C03 Controllo pompa del bruciatore

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Ispezione strumentale

Controllo della pompa del bruciatore, da eseguirsi verificando la pressione di alimentazione e quella di aspirazione del
combustibile a bruciatore funzionante.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della tenuta; 3)
Affidabilita; 4) Attitudine a limitare i rischi di esplosione; 5) Efficienza.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti delle pompe; 2) Difetti di regolazione.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C04 Controllo temperatura acqua dell'impianto

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Registrazione

Verificare che la temperatura dell'acqua dei vari circuiti corrisponda al diagramma di carico.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della temperatura dei
fluidi; 3) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore.

* Anomalie riscontrabili: 1) Shalzi di temperatura.
« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.
01.01.01.C05 Controllo temperatura acqua in caldaia

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare che la temperatura dell'acqua di mandata corrisponda al valore di taratura del termostato e della temperatura dell'acqua
di ritorno.

Verificare inoltre che la temperatura non sia inferiore mai a 56°C.

« Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della temperatura dei
fluidi; 3) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore.

* Anomalie riscontrabili: 1) Shalzi di temperatura.
* Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C06 Controllo tenuta dei generatori

Cadenza: ogni mese
Tipologia: Controllo a vista
Verificare la funzionalita delle guarnizioni nei generatori pressurizzati.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3)
(Attitudine al) controllo della tenuta; 4) Affidabilita; 5) Attitudine a limitare i rischi di esplosione; 6) Efficienza.

* Anomalie riscontrabili: 1) Pressione insufficiente.
« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C07 Controllo tenuta elettropompe dei bruciatori

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Ispezione strumentale

Controllare che l'accensione avvenga senza difficolta, che la combustione avvenga regolarmente, che non ci siano perdite di
combustibile e che interponendo un ostacolo davanti al controllo di fiamma il bruciatore vada in blocco nel tempo prestabilito.
Verificare inoltre che le elettrovalvole, in caso di blocco, non consentano il passaggio di combustibile.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 4) Affidabilita; 5) Attitudine a limitare i rischi di esplosione; 6) Efficienza.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai termostati ed alle valvole,; 2) Difetti delle pompe, 3) Difetti di regolazione; 4) Difetti di
ventilazione; 5) Perdite alle tubazioni gas; 6) Sbalzi di temperatura.

* Ditte specializzate: Conduttore caldaie.
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01.01.01.C08 Controllo tenuta elettrovalvole dei bruciatori

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Verificare la tenuta delle elettrovalvole dei bruciatori, controllando che non fuoriesca combustibile dall'ugello durante la fase di
prelavaggio.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Affidabilita; 3) Comodita di uso e manovra; 4) Efficienza.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai termostati ed alle valvole.

* Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C09 Controllo termostati, pressostati, valvole

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare la funzionalita e la corretta taratura dei termostati e dei pressostati di blocco installati sui generatori.
Verificare inoltre che le valvole di sicurezza siano funzionanti sia ad impianto spento che funzionante.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della tenuta; 3)
Affidabilita; 4) Attitudine a limitare i rischi di esplosione; 5) Efficienza.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai termostati ed alle valvole.
« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C10 Misura dei rendimenti

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Ispezione strumentale

Verificare che i valori dei rendimenti di combustione corrispondano a quelli imposti dalle norme vigenti. I valori delle misurazioni
vanno registrati nel libretto di centrale dove andranno conservate anche le registrazioni delle apparecchiature di controllo.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo della tenuta; 5) Efficienza.

* Anomalie riscontrabili: 1) Pressione insufficiente.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C11 Taratura regolazione dei gruppi termici
Cadenza: ogni mese

Tipologia: Registrazione

Regolazione e taratura degli apparati di regolazione automatica presenti sui gruppi termici, individuando il relativo diagramma di
esercizio al fine di mantenere, negli ambienti riscaldati, i valori stabiliti dalla normativa.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo della tenuta; 5) (Attitudine al) controllo delle
dispersioni di calore; 6) Affidabilita.

» Anomalie riscontrabili: /) Difetti di regolazione.

* Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C12 Verifica aperture di ventilazione

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Effettuare una verifica generale delle aperture di ventilazione e dei canali di scarico dei gruppi termici. Verificare che le aperture

di ventilazione non siano ostruite e che le dimensioni siano conformi a quanto disposto dalle norme UNI; verificare, inoltre,
l'efficienza dei dispositivi di smaltimento dei prodotti della combustione e la loro rispondenza alla normativa vigente.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2) (Attitudine al) controllo della tenuta; 3) Affidabilita; 4)
Attitudine a limitare i rischi di incendio.

 Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di ventilazione.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.C13 Verifica apparecchiature dei gruppi termici
Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare la funzionalita degli organi e delle apparecchiature secondo le specifiche del costruttore; in particolare verificare le
condizioni di funzionamento dei bruciatori.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Attitudine a limitare i rischi di esplosione.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione; 2) Pressione insufficiente.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.C14 Verifica prodotti della combustione

Cadenza: ogni mese
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Tipologia: Analisi

Verificare, attraverso analisi, la composizione dei fumi derivanti dalla combustione..

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza dell impianto termico.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta,; 2) Fumo eccessivo.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.01.101 Eliminazione fanghi di sedimentazione nei generatori

Cadenza: ogni 12 mesi

Verificare la quantita di fanghi che si depositano sul fondo del generatore (in seguito alla fuoriuscita dal rubinetto di scarico) e
provvedere alla eliminazione mediante un lavaggio con acqua ed additivi chimici.

* Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.102 Pulizia bruciatori

Cadenza: ogni 12 mesi

Effettuare la pulizia dei seguenti componenti dei bruciatori:
- filtro di linea;

- fotocellula;

- ugelli;

- elettrodi di accensione.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.103 Pulizia organi di regolazione

Cadenza: ogni 12 mesi

Pulire e verificare gli organi di regolazione del sistema di sicurezza, effettuando gli interventi necessari per il buon funzionamento
quali:

- smontaggio e sostituzione dei pistoni che non funzionano;

- rabbocco negli ingranaggi a bagno d'olio;

- pulizia dei filtri.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.104 Sostituzione ugelli del bruciatore

Cadenza: quando occorre

Sostituzione degli ugelli del bruciatore dei gruppi termici.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.I05 Sostituzione condensatore

Cadenza: quando occorre

Sostituire il condensatore quando necessario o quando imposto dalla normativa.
* Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.106 Sostituzione ventilatore

Cadenza: quando occorre

Sostituire il ventilatore quando necessario.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.
01.01.01.107 Svuotamento impianto
Cadenza: quando occorre

In caso di eventi importanti si puo scaricare 1'impianto per effettuare le operazioni di riparazione. In ogni caso ¢ questa
un'operazione da evitare.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Coibente Elemento Manutenibile: 01.01.02

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le tubazioni adibite al trasporto dei fluidi termovettori devono essere opportunamente protette con uno strato di coibente. Questo viene
generalmente realizzato con lana di vetro, materiali sintetico ed altro.
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REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.02.R01 Resistenza meccanica
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza. Sicurezza

I materiali coibenti devono essere in grado di non subire disgregazioni sotto 1'azione dei carichi che si verificano durante il
funzionamento.

Prestazioni:
I materiali coibenti non devono alterare la loro conformazione se sottoposti a condizioni di carico gravose (alte temperature,
sovraccarichi, infiltrazioni i acqua).

Livello minimo della prestazione:
I livelli minimi dipendono dal tipo di materiale coibente utilizzato.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.02.A01 Anomalie coibente

Difetti dello strato coibente dovuti a cattiva posa in opera.
01.01.02.A02 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.
01.01.02.A03 Mancanze

Mancanza di strato di coibente sui canali.

01.01.02.A04 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.02.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Verificare lo stato di tenuta del coibente delle tubazioni in occasione dei fermi degli impianti o ad inizio stagione.
* Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie coibente; 2) Difetti di tenuta; 3) Mancanze.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.02.C02 Controllo qualita materiali

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non
comporti emissioni nocive.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
 Anomalie riscontrabili: /) Mancanza certificazione ecologica.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.02.101 Rifacimenti

Cadenza: ogni 2 anni
Eseguire il rifacimento degli strati di coibente deteriorati o mancanti.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.02.102 Sostituzione coibente

Cadenza: ogni 15 anni
Eseguire la sostituzione dello strato coibente quando deteriorato.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.03
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Collettore di distribuzione in ottone

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

vmeia kA A A
varic ulcriZc ad

1l collettore consente la distribuzione del fluido (che arriva dalla linea di adduzi i e nZ
, flussimetri e rubinetti di carico.

o
essere realizzato in ottone; puo essere dotato di accessori quali valvole di sfogo ari

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.01.03.R01 Stabilita chimico reattiva

Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici
Classe di Esigenza: Sicurezza

II collettore deve essere realizzato con materiali in grado di mantenere inalterate nel tempo le proprie caratteristiche
chimico-fisiche.

Prestazioni:
Per garantire la stabilita chimico reattiva i materiali e componenti dei collettori non devono presentare incompatibilita
chimico-fisica fra loro evitando allo scopo contatto tra metalli e materiali aggressivi (alluminio o acciaio e gesso).

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.03.A01 Anomalie attuatore elettrotermico

Difetti di funzionamento dell'attuatore elettrotermico.

01.01.03.A02 Anomalie detentore

Difetti di funzionamento del detentore.

01.01.03.A03 Anomalie flussimetri

Difetti di funzionamento dei flussimetri.

01.01.03.A04 Anomalie valvola a brugola

Difetti di funzionamento della valvola a brugola di bilanciamento manuale.
01.01.03.A05 Anomalie valvole di intercettazione
Difetti di funzionamento delle valvole di intercettazione.
01.01.03.A06 Anomalie sportelli

Difetti di apertura e chiusura degli sportelli che contengono i collettori.
01.01.03.A07 Difetti ai raccordi o alle connessioni
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.
01.01.03.A08 Formazione di condensa

Presenza di fenomeni di condensa che puo causare corrosione delle parti metalliche.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.03.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Verificare le caratteristiche principali del collettore con particolare riguardo a:
- tenuta delle giunzioni;
- la stabilita dei sostegni dei tubi;
- presenza di acqua di condensa;
- integrita degli sportelli di chiusura;
- coibentazione dei tubi.
» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie detentore; 2) Difetti ai raccordi o alle connessioni; 3) Formazione di condensa; 4)
Anomalie flussimetri.
« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.03.C02 Verifica funzionamento

Cadenza: ogni 3 mesi
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Tipologia: Prova
Verificare il corretto funzionamento del detentore, dei flussimetri, delle chiavi di arresto, delle valvole di intercettazione.

» Anomalie riscontrabili: /) Anomalie detentore; 2) Anomalie flussimetri; 3) Anomalie sportelli; 4) Difetti ai raccordi o alle
connessioni.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.03.C03 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

* Requisiti da verificare: 1) Efficienza dell’impianto termico, 2) Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a
fine vita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie flussimetri; 2) Anomalie valvole di intercettazione; 3) Difetti ai raccordi o alle connessioni.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.03.101 Registrazioni

Cadenza: ogni 6 mesi
Eseguire la registrazione delle giunzioni dei tubi che partono dal collettore.

* Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.03.102 Eliminazione condensa
Cadenza: quando occorre

Provvedere all'eliminazione dell'acqua di condensa.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Defa ngatgre Elemento Manutenibile: 01.01.04

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I defangatori vengono utilizzati per eliminare in modo continuc e impurita contenute nei circuiti idraulici degli impianti che si raccolgono
nella parte inferiore del corpo valvola dalla quale possono essere scaricate. Esistono anche defangatori con magnete che sono utilizzati
per la separazione delle impurita ferrose.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.04.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante.
01.01.04.A02 Anomalie rubinetto di scarico
Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.
01.01.04.A03 Anomalie valvola di sfogo

Difetti di funzionamento della valvola di sfogo aria.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.04.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione

Verificare il corretto funzionamento del rubinetto di scarico e che non ci siano perdite di fluido.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie valvola di sfogo; 2) Anomalie galleggiante; 3) Anomalie rubinetto di scarico.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.04.C02 Controllo qualita materiali

Cadenza: quando occorre
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Tipologia: Verifica
Verificare che i materiali utilizzati siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti controindicazioni e/o
reazioni che possano danneggiare il sistema.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza dell impianto termico.
» Anomalie riscontrabili: /) Anomalie galleggiante; 2) Anomalie rubinetto di scarico; 3) Anomalie valvola di sfogo.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.04.101 Pulizia

Cadenza: ogni 6 mesi
Eseguire la pulizia dei materiali depositatesi nel defangatore.

* Ditte specializzate: Idraulico.

Detentore per radiatore Elemento Manutenibile: 01.01.05

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l detentore & un dispositivo adatto all’'uso sia sui terminali degli impianti di riscaldamento e sia sui termina

climatizzazione; la funzione del detentore € quella di consentire il bilanciamento dei circuiti.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.05.A01 Anomalie o-ring

Difetti di tenuta della guarnizione o-ring.
01.01.05.A02 Anomalie otturatore
Difetti di funzionamento dell'otturatore.
01.01.05.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta con evidenti perdite di fluido termovettore.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.05.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la funzionalita del detentore controllando che non ci siano perdite di fluido.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie o-ring; 2) Anomalie otturatore; 3) Difetti di tenuta.
« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.05.C02 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza dell impianto termico.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.05.101 Taratura

Cadenza: quando occorre
Eseguire la taratura del detentore quando necessario.

« Ditte specializzate: Idraulico.
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Disa reatore Elemento Manutenibile: 01.01.06

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l disareatore & un dispositivo costituito da una struttura reticolare di elementi metallici disposti a raggiera posizionati allinternc del corpo
che hanno la funzione di intercettare il flusso dellacqua e generare una notevole turbolenza; la variazione di velocita e pressione che si
genera permette la liberazione delle microbolle che, per effetto della forza di attrazione molecolare, tendono ad accumularsi verso I'alto
dove é situata la camera d'aria; qui, quando il volume aumenta, entra in funzione un galleggiante che provvede a comandare la valvola di
sfiato e ad espellere |'eccesso d‘aria.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.06.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante che regola l'apertura e la chiusura della valvola.
01.01.06.A02 Anomalie rubinetto di scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.06.A03 Anomalie scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.06.A04 Incrostazioni filtro

Accumulo di materiale che provoca intasamento del filtro della valvola.
01.01.06.A05 Ruggine

Fenomeni di corrosione con conseguente formazione di ruggine che ostruisce la valvola.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.06.C01 Verifica generale

Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Controllo a vista

Verificare che non ci siano perdite in prossimita della valvola e non ci siano in atto fenomeni di corrosione. Verificare la
funzionalita del rubinetto di scarico.

 Anomalie riscontrabili: /) Ruggine.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.06.C02 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

* Anomalie riscontrabili: /) Ruggine.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.06.I01 Spurgo

Cadenza: quando occorre
Eseguire lo spurgo del disareatore per eleminare residui accumulati.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.06.102 Taratura pressione

Cadenza: ogni 3 mesi
Eseguire la taratura della pressione di esercizio dell'impianto e quella di scarico per evitare malfunzionamenti.

* Ditte specializzate: Idraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.07
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Dispositivi di controllo e regolazione

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I dispositivi di controllo e regolazione consentono di monitoraie il correttc funzionamento dell'impianto di riscaldamentc segnalando
eventuali anomalie e/o perdite del circuito. Sono generalmente costituiti da una centralina di regolazione, da dispositivi di
termoregolazione che possono essere del tipo a due posizioni o del tipo con valvole a movimento rettilineo. Sono anche dotati di
dispositivi di contabilizzazione.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.01.07.R01 Comodita di uso e manovra

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso

Classe di Esigenza: Funzionalita

I dispositivi di regolazione e controllo degli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali e componenti aventi
caratteristiche di facilita di uso, di funzionalita e di manovrabilita.

Prestazioni:

I componenti dei dispositivi di regolazione e controllo devono essere disposti in posizione ed altezza dal piano di calpestio
tali da rendere il loro utilizzo agevole e sicuro, ed accessibili anche da parte di persone con impedite o ridotta capacita
motoria.

Livello minimo della prestazione:

In particolare 1’altezza di installazione dal piano di calpestio dei componenti deve essere compresa fra 0,40 e 1,40 m, ad
eccezione di quei componenti il cui azionamento avviene mediante comando a distanza (ad esempio il telecomando a raggi
infrarossi).

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.07.A01 Difetti di taratura

Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze di
preriscaldamento.

01.01.07.A02 Incrostazioni

Verificare che non ci siano incrostazioni che impediscano il normale funzionamento delle valvole.
01.01.07.A03 Perdite di acqua

Perdite di acqua evidenziate con perdite sul pavimento.

01.01.07.A04 Sbalzi di temperatura

Differenze di temperatura, rispetto a quella di esercizio, segnalate dai dispositivi di regolazione e controllo.
01.01.07.A05 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.07.C01 Controllo generale valvole

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente. Verificare che non ci siano segni di degrado intorno agli organi di
tenuta delle valvole.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della tenuta; 3)
Affidabilita; 4) Efficienza.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di taratura; 2) Incrostazioni; 3) Perdite di acqua; 4) Sbhalzi di temperatura.
* Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.07.C02 Controllo dei materiali elettrici

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare che le caratteristiche degli elementi utilizzati corrispondano a quelle indicate dal produttore e che siano idonee
all'utilizzo.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
» Anomalie riscontrabili: /) Mancanza certificazione ecologica.
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« Ditte specializzate: Generico, Elettricista.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.07.101 Ingrassaggio valvole

Cadenza: ogni 6 mesi
Effettuare una pulizia con ingrassaggio delle valvole.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.07.102 Sostituzione valvole

Cadenza: ogni 15 anni

Sostituire le valvole seguendo le scadenze indicate dal produttore (periodo ottimale 15 anni).
* Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

EIiminatore d'aria automatico Elemento Manutenibile: 01.01.08

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Si tratta di una valvola automatica di sfogo aria che svolge a funzione di eliminare, senza la necessita di intervenire manualmente, V'aria
che si accumula all'interno dei circuiti degli impianti di riscaldamento, condizionamento e refrigerazione. In questo modo si evita
I'insorgere di fenomeni negativi che possono pregiudicare la durata e il rendimento dell'impianto termico come i processi corrosivi dovuti
all'ossigeno e sacche d'aria che si accumulano nei corpi scaldanti.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.08.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante che regola l'apertura e la chiusura della valvola.
01.01.08.A02 Anomalie scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.08.A03 Incrostazioni filtro

Accumulo di materiale che provoca intasamento del filtro della valvola.
01.01.08.A04 Ruggine

Fenomeni di corrosione con conseguente formazione di ruggine che ostruisce la valvola.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.08.C01 Controllo parametri pressione fluido

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione strumentale

Controllare con idonee misurazioni la pressione di esercizio e quella massima di scarico.
* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie galleggiante.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.08.C02 Verifica generale

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Verificare che non ci siano perdite in prossimita della valvola e non ci siano in atto fenomeni di corrosione.
 Anomalie riscontrabili: /) Ruggine.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.08.C03 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
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* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
* Anomalie riscontrabili: ) Ruggine.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.08.1I01 Taratura pressione

Cadenza: ogni 3 mesi
Eseguire la taratura della pressione di esercizio dell'impianto e quella di scarico per evitare malfunzionamenti.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Gruppo di riempimento automatiEl ento Manutenibile: 01.01.09

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

viamamimaamba Aal ~ Fima

1l gruppo di riempimento automatico € un dispositivo in grads di effettuare, automaticamente, il riempimento dellimpianto finc all
pressione impostata; I'utilizzo del gruppo € utile soprattutto per compensare gli abbassamenti di pressione dovuti all’espulsione di
circuito tramite le valvole di sfogo.

1l gruppo di riempimento & composto dalle seguenti apparecchiature:

- riduttore di pressione;

- valvola di ritegno;

- rubinetto di arresto;

- filtro;

- manometro per la lettura della pressione nell'impianto.

a
aria dal

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.09.A01 Difetti ai dispositivi di comando

Difetti di funzionamento dei dispositivi di comando dei gruppi di riempimento.

01.01.09.A02 Difetti attacchi

Difetti degli attacchi dovuti a perdita della filettatura che provocano perdite di fluido.

01.01.09.A03 Difetti dei filtri

Difetti dei filtri dovuti ad accumuli di materiale che impediscono il regolare funzionamento dei gruppi di riempimento.
01.01.09.A04 Perdite

Difetti di tenuta dei gruppi di riempimento per cui si verificano perdite di acqua in prossimita della giunzione tubazione-gruppo.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.09.C01 Controllo filtri

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Controllo

Effettuare una verifica dei filtri per accertare la piena efficienza degli stessi.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti dei filtri.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.09.C02 Controllo generale gruppi di riempimento

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Effettuare una verifica dei gruppi di riempimento rilevando se sono presenti perdite di fluido.
» Anomalie riscontrabili: /) Difetti ai dispositivi di comando, 2) Perdite; 3) Difetti attacchi.
« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.09.C03 Verifica dispositivi di comando

Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Verifica
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Effettuare una serie di verifiche dei dispositivi di comando effettuando una serie di manovre di apertura e chiusura.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai dispositivi di comando.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.09.C04 Controllo qualita materiali

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Verifica

Verificare che i materiali utilizzati siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti controindicazioni e/o
reazioni che possano danneggiare il sistema.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti dei filtri; 2) Perdite.
* Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.09.101 Sostituzione dispositivi di comando
Cadenza: quando occorre
Sostituire i dispositivi di regolazione e comando dei gruppi di riempimento quando usurati.

» Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.09.102 Sostituzione filtri

Cadenza: quando occorre

Sostituire i filtri dei riduttori con filtri dello stesso diametro.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.09.103 Sostituzione dei gruppi di riempimento
Cadenza: quando occorre

Sostituire i gruppi di riempimento quando non piu rispondenti alla loro funzione.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Radiatore a colonna Elemento Manutenibile: 01.01.10

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I radiatori a colonna sono costituiti da elementi modulari {realizzati in ghisa, in alluminio ¢ in acciaio) che si sviluppano in altezza; gl

elementi a colonna sono accoppiati tra loro per mezzo di manicotti filettati (nipples) e collegati alle tubazioni di mandata e ritorno con
I'interposizione di due valvole di regolazione.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.01.10.R01 Attitudine a limitare le temperature superficiali

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

I componenti direttamente accessibili dagli utenti devono essere in grado di contrastare in modo efficace le variazioni di
temperatura superficiali.

Prestazioni:
Per garantire sicurezza agli utenti nei confronti di sbalzi di temperatura la stessa non deve superare i 60 °C con una
tolleranza di 5 °C; nel caso cid non fosse possibile si puo ricorrere a rivestimenti di materiale isolante.

Livello minimo della prestazione:
La temperatura superficiale dei componenti degli impianti di riscaldamento non coibentati deve essere controllata per
accertare che non superi i 75 °C.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.10.A01 Corrosione e ruggine

Corrosione e presenza di fenomeni di ruggine sulla superficie dei radiatori a colonna dovuti alla scarsa efficacia dello strato di
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protezione.

01.01.10.A02 Difetti di regolazione

Difetti di regolazione del rubinetto di comando o del rubinetto termostatico se ¢ presente.
01.01.10.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta con evidenti perdite di fluido termovettore dagli elementi del radiatore che si riscontrano in prossimita delle
valvole o tra i vari elementi.

01.01.10.A04 Sbalzi di temperatura

Differenza di temperatura verificata sulla superficie esterna dei radiatori e quella nominale di progetto dovuta alla presenza di
sacche di aria all'interno degli stessi.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.10.C01 Controllo generale radiatore

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Prima dell'avvio dell'impianto verificare la tenuta all'acqua con l'eliminazione delle eventuali perdite, verificare lo stato di
protezione esterna eliminando, se presente, lo stato di ruggine.

* Requisiti da verificare: 1) Attitudine a limitare le temperature superficiali.
 Anomalie riscontrabili: /) Corrosione e ruggine; 2) Difetti di regolazione; 3) Difetti di tenuta; 4) Sbalzi di temperatura.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.10.C02 Controllo scambio termico

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare che la temperatura (superficiale di progetto) sia regolare su tutta la superficie degli elementi radianti. In caso contrario
eliminare le sacche di aria presenti all'interno dei corpi scaldanti aprendo 'apposita valvola di spurgo.

* Anomalie riscontrabili: 1) Shalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.10.C03 Controllo temperatura fluidi
Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Misurazioni

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi
prodotti; i valori rivelati devono essere compatibili con quelli di progetto.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza dell impianto termico.
* Anomalie riscontrabili: /) Shalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.10.101 Pitturazione

Cadenza: ogni 12 mesi
Verificare lo stato superficiale dei radiatori e se necessario eseguire una pitturazione degli elementi eliminando eventuali fenomeni
di ruggine che si dovessero presentare.

» Ditte specializzate: Pittore.

01.01.10.102 Sostituzione

Cadenza: ogni 25 anni
Sostituzione dei radiatori e dei suoi accessori quali rubinetti e valvole quando necessario.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.10.1I03 Spurgo

Cadenza: quando occorre

Quando si verificano delle sostanziali differenze di temperatura sulla superficie esterna dei termoarredi o si ¢ in presenza di sacche
d'aria all'interno o si ¢ in presenza di difetti di regolazione, spurgare il radiatore e se necessario smontarlo e procedere ad una
disincrostazione interna.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.11
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Scambiatori di calore

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Quasi sempre sono del tipo a piastre anche se a volte si adoperanc guelli a fascio tubierc. Lo scambiatore € strutturato in modo tale da
permettere un incremento delle piastre almeno del 30%. Le piastre devono essere assemblate in modo da far circolare il fluido pil freddo
nelle piastre esterne e il percorso del fluido caldo nello scambiatore deve avvenire dall'alto verso il basso, tutto cio per ridurre le
dispersioni termiche. Gli scambiatori di calore dell'acqua calda sanitaria sono disponibili in queste tipologie costruttive:

- un unico scambiatore diviso in due sezioni alimentate sul lato primario rispettivamente dal ritorno dello scambiatore del riscaldamento
ambientale e dalla mandata della rete; le connessioni non possono essere tutte sulla testa fissa dello scambiatore e quindi per consentire
lo smontaggio dell'unita si devono posizionare alcune connessioni flangiate sulle tubazioni di collegamento allo scambiatore;

- due scambiatori distinti collegati: uno per il preriscaldamento e uno per il riscaldamento finale. Le connessioni sono posizionate sulle
testate fisse dei due scambiatori.

Le testate e il telaio sono realizzati in acciaio al carbone, le piastre in acciaio inossidabile. II materiale in cui si realizzano le guarnizioni
deve poter garantire la tenuta alle condizioni di progetto meccanico; le guarnizioni e gli eventuali collanti devono essere privi di cloruri per
impedire corrosioni del metallo. Il materiale pil idoneo per i tiranti & I'acciaio al carbonio ad alta resistenza trattato con procedimento di
zincatura.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.11.R01 (Attitudine al) controllo dello scambio termico

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso
Classe di Esigenza: Funzionalita
Gli scambiatori devono essere in grado di garantire uno scambio termico con 1'ambiente nel quale sono installati.

Prestazioni:
Lo scambio termico deve avvenire secondo diversi tipi di coefficienti di scambio termico che esprimono il flusso termico per
unita di area di scambio e per unita di differenza di temperatura.

Livello minimo della prestazione:

11 coefficiente di scambio termico da assicurare viene definito globale che ¢ calcolato utilizzando la differenza di temperatura
media logaritmica corretta e la superficie totale di scambio termico in contatto con il fluido, incluse alette o altri tipi di
estensioni superficiali.

01.01.11.R02 Efficienza

Classe di Requisiti: Di funzionamento
Classe di Esigenza: Gestione
Gli scambiatori di calore devono essere realizzati con materiali in grado di garantire un'efficienza di rendimento.

Prestazioni:

L'efficienza dello scambiatore di calore ¢ il rapporto tra la potenza termica effettivamente scambiata e la potenza massima
che ¢ teoricamente possibile scambiare con un'apparecchiatura ideale usando gli stessi fluidi, le stesse portate e le stesse
temperature all'ingresso.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i valori minimi indicati dalla norma UNI EN 305.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.11.A01 Anomalie del premistoppa

Difetti di funzionamento del premistoppa per cui si verifica il passaggio del combustibile anche a circuito chiuso.
01.01.11.A02 Anomalie del termostato

Difetti di funzionamento del termostato e/o del sistema di regolazione della temperatura dell'acqua.
01.01.11.A03 Anomalie delle valvole

Difetti di funzionamento delle valvole.

01.01.11.A04 Depositi di materiale

Accumuli di materiale (fanghi, polvere, ecc.) all'interno dei dispositivi.

01.01.11.A05 Difetti di serraggio

Difetti di tenuta dei serraggi delle flange e dei premistoppa.

01.01.11.A06 Difetti di tenuta

Perdite del fluido attraverso i fasci tubieri del recuperatore di calore.

01.01.11.A07 Fughe di vapore

Perdite di vapore nel caso di scambiatori a vapore.
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01.01.11.A08 Sbhalzi di temperatura

Differenza di temperatura tra il fluido in ingresso e quello in uscita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.11.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare lo stato degli scambiatori con particolare allo scambio acqua/acqua. Controllare inoltre che il premistoppa sia
funzionante e che le valvole siano ben serrate.

* Requisiti da verificare: 1) Efficienza.

 Anomalie riscontrabili: /) Depositi di materiale; 2) Sbalzi di temperatura; 3) Anomalie del termostato; 4) Difetti di tenuta; 5)
Anomalie del premistoppa, 6) Anomalie delle valvole; 7) Difetti di serraggio.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.11.C02 Verifica della temperatura

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Ispezione strumentale

Verificare che i valori della temperatura del fluido in entrata e in uscita siano quelli di esercizio.
* Requisiti da verificare: 1) Efficienza.

* Anomalie riscontrabili: 1) Shalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.11.C03 Verifica strumentale

Cadenza: ogni 10 anni

Tipologia: Ispezione

Eseguire un controllo strumentale di tutti i dispositivi degli scambiatori.
* Requisiti da verificare: /) Efficienza.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie del premistoppa; 2) Anomalie del termostato; 3) Anomalie delle valvole; 4) Depositi di
materiale; 5) Difetti di serraggio,; 6) Difetti di tenuta, 7) Fughe di vapore; 8) Shalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.11.C04 Controllo della temperatura fluidi

Cadenza: ogni mese

Tipologia: TEST - Controlli con apparecchiature

Controllare che i valori della temperatura dei fluidi prodotti siano compatibili con quelli di progetto.

* Requisiti da verificare: 1) Controllo adattivo delle condizioni di comfort termico; 2) Efficienza dell impianto termico.
* Anomalie riscontrabili: 1) Shalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.11.1I01 Pulizia

Cadenza: ogni 6 mesi
Eseguire la disincrostazione dei circuiti primari e secondari.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.11.102 Sostituzione scambiatori

Cadenza: ogni 15 anni
Eseguire la sostituzione degli scambiatori con altri dello stesso tipo di quelli utilizzati.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Tu bo multistrato il‘l PEX'AL-PEX Elemento Manutenibile: 01.01.12

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento
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1l tubo in PEX-AL-PEX € un sistema integrato formato da un doppio strato di polietilene reticolato (realizzato con metodo a silani
coestruso) con interposto uno strato di alluminio. Questa tipologia di tubo multistrato puo essere utilizzata sia all'interno e sia all'esterno
degli edifici e con idonea coibentazione anche negli impianti di riscaldamento, climatizzazione e raffrescamento.

Questi tubi presentano notevoli vantaggi derivati dalla leggerezza e dall'indeformabilita; inoltre questi tubi presentano bassissime perdite
di carico e possono essere utilizzati in un ampio range di temperature.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.12.R01 Regolarita delle finiture

Classe di Requisiti: Adattabilita delle finiture

Classe di Esigenza: Fruibilita

Le tubazioni devono presentare superficie esterna ed interna e sezione prive di difetti.

Prestazioni:

I materiali e componenti utilizzati per la preparazione di tubi in PE reticolato non devono presentare anomalie. In particolare
si deve verificare che per la superficie esterna/interna non vi siano ondulazioni e striature o altri eventuali difetti; per la
sezione si deve verificare I'assenza di bolle o cavita.

Livello minimo della prestazione:

I campioni di tubazione vengono sottoposti ad un esame a vista per accertarne l'idoneita. Le tolleranze ammesse sono:

- 5 mm per le lunghezze;

- 0,05 mm per le dimensioni dei diametri;

- 0,01 mm per le dimensioni degli spessori.

La rettilineita delle tubazioni viene accertata adagiando la tubazione su una superficie piana in assenza di sollecitazione.
Deve essere accertata la freccia massima che si verifica.

01.01.12.R02 Resistenza alla temperatura

Classe di Requisiti: Funzionalita tecnologica

Classe di Esigenza: Funzionalita

Le tubazioni in polietilene reticolato destinate al trasporto di fluidi caldi non devono subire alterazioni o disgregazioni per effetto
delle alte temperature che dovessero verificarsi durante il funzionamento.

Prestazioni:
Le tubazioni non devono presentare alterazioni, screpolature, deformazioni se sottoposte a sbalzi della temperatura. Il
requisito puo ritenersi accettato se non si verificano alterazioni apprezzabili.

Livello minimo della prestazione:
Per accertare la capacita di resistenza alla temperatura delle tubazioni in polietilene reticolato si esegue una prova secondo le
modalita ed i tempi indicati nella norma UNI 9349. Tale prova consiste nel posizionare uno spezzone di tubo di circa 30 mm
in una stufa a ventilazione forzata alla temperatura di 160 °C per circa 16 h. La prova risulta superata se non si apprezzano
alterazione del tubo.

01.01.12.R03 Resistenza meccanica

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di

deformazioni o rotture sotto l'azione di determinate sollecitazioni.

Prestazioni:

Le tubazioni e gli elementi accessori devono essere idonei ad assicurare stabilita e resistenza all’azione di sollecitazioni
meccaniche in modo da garantirne durata e funzionalita nel tempo, senza pregiudicare la sicurezza degli utenti. Pertanto gli
elementi devono essere sottoposti a prove di verifica quali resistenza a trazione, a schiacciamento ¢ a curvatura.

Livello minimo della prestazione:

La prova per determinare la resistenza alla pressione interna avviene utilizzando un dispositivo che consente di raggiungere
la pressione interna alla temperatura prescritta per la prova (ricavabile dalla formula indicata sulla norma UNI 9349 e
variabile in funzione del diametro e degli spessori). Deve essere rilevata per ogni provino se la rottura si € verificata prima
del tempo stabilito. Per la validita della prova non devono verificarsi rotture.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.12.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.
01.01.12.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.
01.01.12.A03 Difetti ai raccordi o alle connessioni

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.
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01.01.12.A04 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.12.C01 Controllo generale tubazioni

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo a:
- tenuta delle congiunzioni a flangia;

- giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;

- la stabilita de sostegni dei tubi;

- presenza di acqua di condensa;

- coibentazione dei tubi.

* Anomalie riscontrabili: 1) Alterazioni cromatiche; 2) Difetti ai raccordi o alle connessioni; 3) Deformazione.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.12.C02 Controllo qualita materiali

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non
comporti emissioni nocive.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
» Anomalie riscontrabili: /) Mancanza certificazione ecologica.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.12.101 Registrazioni

Cadenza: ogni 6 mesi
Eseguire la registrazione delle giunzioni dei tubi.
« Ditte specializzate: Idraulico.

Valvola di bilanciamento Elemento Manutenibile: 01.01.13

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le valvole di bilanciamento sono dispositivi idraulici che permettonc di regolare con precisione la portata del fluido termovettore di
alimentazione dei terminali dell'impianto. Infatti per garantire il corretto funzionamento dell'impianto alle condizioni di progetto &
necessario garantire un corretto bilanciamento dei circuiti idraulici che & anche sinonimo di un elevato comfort termico ed un basso
consumo di energia.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.13.A01 Anomalie molle

Difetti di funzionamento delle molle.

01.01.13.A02 Anomalie otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore.

01.01.13.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta degli o-ring per cui si verificano perdite di fluido.
01.01.13.A04 Mancanza coibentazione

Mancanza o difetti della coibentazione esterna.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
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01.01.13.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 4 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Verificare che non ci siano perdite di fluido in corrispondenza della valvola e che i dispositivi di regolazione siano funzionanti.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie molle; 2) Anomalie otturatore; 3) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Tecnico impianti riscaldamento.

01.01.13.C02 Verifica coibentazione

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione

Verificare la corretta posa in opera della coibentazione esterna e che non ci siano in atto fenomeni di condensa.
 Anomalie riscontrabili: /) Mancanza coibentazione.

« Ditte specializzate: Tecnico impianti riscaldamento.

01.01.13.C03 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza dell impianto termico.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.13.101 Ripristino coibentazione

Cadenza: a guasto
Ripristinare la coibentazione esterna quando danneggiata.

« Ditte specializzate: Tecnico impianti riscaldamento.

01.01.13.102 Taratura valvola

Cadenza: quando occorre
Eseguire la taratura della valvola settando i valori della pressione di esercizio.

* Ditte specializzate: Tecnico impianti riscaldamento.

Valvola di intercettazione combuS€lifg"anutenibile: 01.01.14

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

La valvola di intercettazione combustibile & un dispositive di sicurezza che viene installato sulla tubazione di alimentazione del bruciatore
ed ha la funzione di intercettare I'afflusso di combustibile quando la temperatura del fluido termovettore raggiunge il valore di taratura.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.14.A01 Anomalie otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore per cui si verifica malfunzionamento della valvola.
01.01.14.A02 Anomalie pulsante di riarmo

Difetti di funzionamento del pulsante di riarmo della valvola.

01.01.14.A03 Errata posa in opera sensore

Difetti di posa in opera del sensore di collegamento alla valvola di intercettazione.
01.01.14.A04 Errata temperatura di sgancio

Valori della temperatura di interruzione del combustibile non conformi a quelli di progetto.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.14.C01 Controllo stabilita
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Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza dell impianto termico.

» Anomalie riscontrabili: /) Errata temperatura di sgancio.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.14.101 Ripristino sensore

Cadenza: quando occorre
Provvedere al ripristino del collegamento del sensore alla valvola quando necessario.

* Ditte specializzate: Tecnico impianti riscaldamento.

01.01.14.102 Taratura temperatura

Cadenza: quando occorre
Eseguire la taratura della temperatura di servizio della valvola.
* Ditte specializzate: Tecnico impianti riscaldamento.

Valvole termostatiche per radiatdifmente Manutenibile: 01.01.15

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Per consentire l'interruzione sia paerale sia COmpleta del flussoc e per |cyv|a|c lat temperatura di esercizio ven igGono installate inp plv))lllllLa
di ogni radiatore delle valvole dette appunto termostatiche. Queste valvole sono dotate di dispositivi denominati selettori di temperatura
che consentono di regolare la temperatura degli ambienti nei quali sono installati i radiatori.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.01.15.R01 (Attitudine al) controllo della tenuta

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso

Classe di Esigenza: Funzionalita

Le valvole devono garantire la tenuta ad una pressione d’acqua interna uguale alla pressione di esercizio ammissibile (PFA).
Prestazioni:

Le valvole ed i relativi accessori oltre a garantire la tenuta alla pressione interna devono garantire la tenuta all’entrata
dall’esterno di aria, acqua e ogni corpo estraneo.

Livello minimo della prestazione:
Per verificare questo requisito una valvola viene sottoposta a prova con pressione d'acqua secondo quanto indicato dalla
norma UNI EN 215. Al termine della prova non devono verificarsi perdite.
01.01.15.R02 Resistenza a manovre e sforzi d'uso
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza
Le valvole devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture in seguito ad operazioni di
manovra o di utilizzo.

Prestazioni:
Sotto 1’azione di sollecitazioni derivanti da manovre e sforzi d’uso, le valvole ed i relativi dispositivi di regolazione devono
conservare inalterate le caratteristiche funzionali assicurando comunque i livelli prestazionali di specifica.

Livello minimo della prestazione:
La resistenza delle valvole termostatiche viene accertata eseguendo la prova indicata dalla norma UNI EN 215 nel rispetto
dei parametri indicati.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.15.A01 Anomalie dell'otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore a cuneo della valvola.

01.01.15.A02 Anomalie del selettore
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Difetti di manovrabilita del selettore della temperatura.

01.01.15.A03 Anomalie dello stelo

Difetti di funzionamento dello stelo della valvola.

01.01.15.A04 Anomalie del trasduttore

Difetti di funzionamento del trasduttore per cui non si riesce a regolare la temperatura del radiatore.
01.01.15.A05 Difetti del sensore

Difetti di funzionamento del sensore che misura la temperatura.

01.01.15.A06 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta delle guarnizioni del premistoppa o della camera a stoppa che provocano perdite di fluido.
01.01.15.A07 Difetti di serraggio

Difetti di serraggio dei bulloni della camera a stoppa o dei bulloni del premistoppa che causano perdite di pressione del fluido.
01.01.15.A08 Incrostazioni

Depositi di materiale di varia natura (polveri, grassi, terreno) che provoca malfunzionamenti degli organi di manovra delle
saracinesche.

01.01.15.A09 Sbalzi della temperatura

Sbalzi della temperatura dovuti a difetti di funzionamento del sensore.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.15.C01 Controllo selettore

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la funzionalita del selettore della temperatura effettuando una serie di manovre di apertura e chiusura.
* Requisiti da verificare: 1) Resistenza a manovre e sforzi d'uso.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie del selettore; 2) Anomalie dello stelo; 3) Difetti del sensore; 4) Incrostazioni; 5) Shalzi
della temperatura.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.15.C02 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

» Anomalie riscontrabili: ) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.15.101 Registrazione selettore

Cadenza: ogni 6 mesi
Eseguire una registrazione del selettore di temperatura serrando i dadi e le guarnizioni per evitare fuoriuscite di fluido.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.15.102 Sostituzione valvole

Cadenza: quando occorre

Effettuare la sostituzione delle valvole quando deteriorate con valvole dello stesso tipo ed idonee alle pressioni previste per il
funzionamento.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Vaso di espansione ChiUSO Elemento Manutenibile: 01.01.16

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l vaso di espansione chiuso & generalmente realizzato in maniera da compensare le variazioni di volume del fluido termovettore mediante
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variazioni di volume connesse con la compressione di una massa di gas in essi contenuta. Negli impianti a vaso di espansione chiuso
I'acqua non entra mai in contatto con I'atmosfera. Il vaso d’espansione chiuso puo essere a diaframma o senza diaframma, a seconda che
I'acqua sia a contatto con il gas o ne sia separata da un diaframma.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.16.A01 Corrosione

Corrosione del vaso e degli accessori.

01.01.16.A02 Difetti di coibentazione
Difetti di coibentazione del vaso.

01.01.16.A03 Difetti di regolazione

Difetti di regolazione dei dispositivi di controllo e taratura.
01.01.16.A04 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta di tubi e valvole.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.16.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo

Effettuare una verifica generale del vaso di espansione ed in particolare:
- che il tubo di sfogo non sia ostruito;

- che lo strato di coibente sia adeguato;

- che non ci siano segni di corrosione e perdite di fluido.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della velocita
dell'aria ambiente; 3) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore; 4) (Attitudine al) controllo dell'umidita dell'aria
ambiente.

 Anomalie riscontrabili: /) Corrosione; 2) Difetti di coibentazione; 3) Difetti di regolazione, 4) Difetti di tenuta.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.16.C02 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
« Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a fine vita.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.16.1I01 Pulizia vaso di espansione
Cadenza: ogni 12 mesi

Effettuare una pulizia mediante risciacquo del vaso.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.
01.01.16.I02 Revisione della pompa

Cadenza: ogni 55 mesi

Effettuare una revisione della pompa presso officine specializzate, circa ogni 10.000 ore di funzionamento. (Ipotizzando, pertanto,
un uso giornaliero di 6 ore, dovra prevedersi la revisione della pompa circa ogni 55 mesi)

* Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.16.1I03 Ricarica gas

Cadenza: quando occorre
Effettuare una integrazione del gas del vaso di espansione alla pressione stabilita dal costruttore.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Ventilconvettore a pavimento Elemento Manutenibile: 01.01.17
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Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I ventilconvettori a pavimento sono costituiti da uno scanibiatore di calore realizzato in rame ed a forma di serpentina posizionato
all'interno di un involucro di lamiera metallica dotato di due aperture, una nella parte bassa per la ripresa dell'aria ed una nella parte alta
per la mandata dell'aria. A differenza dei termovettori il ventilconvettore & dotato anche di un ventilatore del tipo assiale ed a motore che
consente lo scambio del fluido primario, proveniente dalla serpentina, con l'aria dell'ambiente dove & posizionato il ventilconvettore.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.17.R01 Efficienza dell'impianto di ventilazione

Classe di Requisiti: Salvaguardia della salubrita dell’aria e del clima

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Ridurre il consumo energetico attraverso 1’incremento dell’efficienza del sistema di ventilazione artificiale

Prestazioni:
Massimizzare ’efficienza del sistema di ventilazione artificiale in modo da ridurre i consumi energetici migliorando la
qualita dell'aria con impatti minori sull'ambiente.

Livello minimo della prestazione:
A secondo del tipo di ventilazione (naturale, meccanica, ibrida, ecc.) garantire le condizioni ideali negli ambienti confinati
secondo i parametri indicati dalla normativa.

01.01.17.R02 Efficienza dell'impianto termico
Classe di Requisiti: Salvaguardia della salubrita dell aria e del clima
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente
Ridurre il consumo di combustibile attraverso 1’incremento dell’efficienza dell’impianto di riscaldamento.
Prestazioni:
Massimizzare 1’efficienza dell’impianto termico in base alla destinazione d’uso dell’edificio in modo da ridurre i consumi

energetici e garantire valori elevati di rendimento di produzione, di distribuzione, di emissione, di regolazione, migliorando
la qualita dell'aria con impatti minori sull'ambiente.

Livello minimo della prestazione:

Secondo i parametri indicati dalla normativa:

Favorire 1’incremento del rendimento di distribuzione applicando:

- il contenimento delle dispersioni termiche, attraverso la coibentazione delle reti di distribuzione e la distribuzione di fluidi
a temperatura contenuta;

- contenimento dei consumi di pompaggio, attraverso il corretto dimensionamento delle reti e, dove tecnicamente
raccomandabile, 1’adozione di sistemi di pompaggio a portata variabile.

Favorire 1’incremento del rendimento di emissione ottimizzando il posizionamento dei terminali nei locali riscaldati.
Favorire I’incremento del rendimento disperdente, attraverso I’isolamento;

Favorire I’incremento del rendimento di regolazione in funzione dei sistemi di controllo (sistemi centralizzati di telegestione
o supervisione, contabilizzazione di consumi di energia termica per ciascuna unita immobiliare).

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.17.A01 Accumuli d'aria nei circuiti

Accumuli d'aria all'interno dei circuiti che impediscono il corretto funzionamento.
01.01.17.A02 Difetti di filtraggio

Difetti di tenuta e perdita di materiale dai filtri.

01.01.17.A03 Difetti di funzionamento dei motori elettrici
Cattivo funzionamento dei motori dovuto a mancanza improvvisa di energia elettrica, guasti, ecc.
01.01.17.A04 Difetti di lubrificazione

Funzionamento non ottimale per mancanza di lubrificante.

01.01.17.A05 Difetti di taratura dei sistemi di regolazione
Difetti di funzionamento ai sistemi di regolazione e controllo.

01.01.17.A06 Difetti di tenuta

Fughe dei fluidi termovettori in circolazione.

01.01.17.A07 Fughe di fluidi nei circuiti

Fughe dei fluidi nei vari circuiti.

01.01.17.A08 Rumorosita
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Eccessivo livello del rumore prodotto durante il funzionamento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.17.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al controllo della rumorosita dei cuscinetti e del senso di
rotazione dei motori degli elettroventilatori.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di funzionamento dei motori elettrici; 2) Rumorosita.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.17.C02 Controllo qualita dell'aria

Cadenza: ogni mese

Tipologia: TEST - Controlli con apparecchiature

Controllare la qualita dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia priva di sostanze inquinanti e/o tossiche per la
salute degli utenti.

* Requisiti da verificare: 1) Efficienza dell’impianto di ventilazione; 2) Efficienza dell impianto termico.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio, 2) Difetti di tenuta.
* Ditte specializzate: Biochimico.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.17.101 Pulizia bacinelle di raccolta condense

Cadenza: ogni mese
Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense e del relativo scarico utilizzando idonei disinfettanti.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.17.102 Pulizia batterie di scambio

Cadenza: ogni 12 mesi
Effettuare una pulizia delle batterie mediante aspiratore d'aria e spazzolatura delle alette.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.17.103 Pulizia filtri

Cadenza: ogni 3 mesi
Effettuare una pulizia dei filtri mediante aspiratore d'aria ed un lavaggio dei filtri con acqua e solventi. Asciugare i filtri alla fine di
ogni intervento.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.17.104 Pulizia griglie e filtri

Cadenza: ogni 12 mesi

Effettuare una pulizia dei filtri aria utilizzando aspiratori. Effettuare inoltre una pulizia delle bocchette di mandata e di ripresa,
delle griglie e delle cassette miscelatrici.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.17.105 Sostituzione filtri

Cadenza: quando occorre
Sostituire i filtri quando sono usurati seguendo le indicazione fornite dal costruttore.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.
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Unita Tecnologica: 01.02
Teleriscaldamento

1l teleriscaldamento € un servizio complesso che fornisce direttamente, senza necessita di trasformazioni, I'energia necessaria al sistema
edilizio.

Questa energia & prodotta principalmente nelle centrali cogenerative (tecnologicamente all'avanguardia per raggiungere la migliore
efficienza possibile ed il minore inquinamento) che utilizzano quale combustibile biomassa di legname ovvero legna sminuzzata, cippato,
trucioli e simili e rinuncia per la maggior parte all'impiego di energie fossili. La biomassa € energia rinnovabile: & energia solare
immagazzinata.

Tale energia viene trasferita all'acqua che, attraverso tubi sotterranei, sotto forma di acqua calda (90°) od acqua surriscaldata (120°)
giunge sino agli edifici allacciati per cedere il calore necessario all'acqua dell'impianto interno o direttamente all'ambiente interno sia per
riscaldare gli ambienti sia per avere |I'acqua calda per la cucina e gli usi igienici e sanitari. Una volta ceduto il calore I'acqua ritorna in
centrale, ove ricomincia il ciclo.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)

01.02.R01 Controllo consumi

Classe di Requisiti: Monitoraggio del sistema edificio-impianti
Classe di Esigenza: Aspetto
Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema edificio-impianti.

Prestazioni:

Monitoraggio dei consumi (energia termica, elettrica, acqua, ecc.) dell’edificio attraverso contatori energetici, ai fini di
ottenere un costante controllo sulle prestazioni dell’edificio e dell'involucro edilizio per una idonea pianificazione di
interventi migliorativi.

Livello minimo della prestazione:
Installazione di apparecchiature certificate per la contabilizzazione dei consumi (contatori) di energia termica, elettrica e di
acqua e impiego di sistemi di acquisizione e telelettura remota secondo standard riferiti dalla normativa vigente.
01.02.R02 Riduzione del fabbisogno d'energia primaria
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche - requisito energetico
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente
Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante la riduzione del fabbisogno d'energia primaria.
Prestazioni:
In riferimento all’energia primaria, 1’efficienza energetica del sistema complessivo edificio-impianto nella fase progettuale,

dovra essere incrementata rispetto ai livelli standard. In particolare 1’incremento puo determinarsi diminuendo ed utilizzando
sistemi energetici da fonti rinnovabili.

Livello minimo della prestazione:
L'impiego di tecnologie efficienti per l'ottimizzazione energetica del sistema complessivo edificio-impianto, nella fase
progettuale, dovra essere incrementata mediante fonti rinnovabili rispetto ai livelli standard riferiti dalla normativa vigente.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° 01.02.01 Tubazione pre isolata scaldante
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Tubazione pre isolata scaldante Elemento Manutenibile: 01.02.01

Unita Tecnologica: 01.02
Teleriscaldamento

La tubazione pre isolata scaldante si compone di un tubo principale isclato termicamente (in genere
reticolato microcellulare) e rivestito da una guaina realizzata in polietilene ad alta densita (HDPE). La struttura a cellule chiuse del
materiale assicura un assorbimento di acqua ridotto al minimo.
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REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.02.01.R01 Resistenza alle alte temperature

Classe di Requisiti: Controllabilita dello stato

Classe di Esigenza: Controllabilita

I materiali costituenti le tubazioni devono possedere eccellenti proprieta termiche.
Prestazioni:

II tubo in PEX-a viene esposto per un considerevole intervallo di tempo a una temperatura di 95° C/6 bar per impianti di
riscaldamento e di 95°C/10 bar per impianti sanitari.

Livello minimo della prestazione:
Al termine della prova non devono verificarsi fenomeni di degrado della tubazione e la resistenza all’urto deve rimanere
costante anche a temperature inferiori ai 100°C.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.02.01.A01 Difetti di tenuta

Perdita di fluido dovuta a errori o sconnessioni delle giunzioni.
01.02.01.A02 Rigonfiamenti

Alterazione della superficie del tubo dovuta a temperature eccessive.
01.02.01.A03 Anomalie rivestimento

Difetti dello strato di rivestimento coibente dovuti a cattiva posa in opera.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.02.01.C01 Controllo collettori

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Aggiornamento

Verificare che non ci sia presenza di acqua nei collettori in prossimita dei vari raccordi.
» Anomalie riscontrabili: ) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.02.01.C02 Controllo generale tubazioni

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo a:
- tenuta delle congiunzioni a flangia;

- giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;

- coibentazione dei tubi.

* Requisiti da verificare: 1) Resistenza alle alte temperature.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta.

* Ditte specializzate: Idraulico.

01.02.01.C03 Controllo temperatura fluidi
Cadenza: ogni mese

Tipologia: Misurazioni

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi
prodotti; i valori rivelati devono essere compatibili con quelli di progetto.
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* Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi; 2) Riduzione del fabbisogno d'energia primaria.
» Anomalie riscontrabili: /) Anomalie rivestimento,; 2) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.02.01.1I01 Registrazioni

Cadenza: ogni 6 mesi
Eseguire la registrazione delle giunzioni dei tubi.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.02.01.I02 Spurgo

Cadenza: quando occorre
Eseguire lo spurgo dell'impianto quando la pressione non risulta conforme a quella di progetto per eliminare eventuali bolle di aria

e/o depositi di calcare.
« Ditte specializzate: Idraulico.
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Unita Tecnologica: 01.03
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

L'impianto di distribuzione dell'acqua fredda e calda consente I'utilizzazione di acqua nell'ambito degli spazi interni del sistema edilizio o
degli spazi esterni connessi. L'impianto & generalmente costituito dai seguenti elementi tecnici:

- allacciamenti, che hanno la funzione di collegare la rete principale (acquedotto) alle reti idriche d'utenza;

- macchine idrauliche, che hanno la funzione di controllare sia le caratteristiche fisico-chimiche, microbiologiche, ecc. dell'acqua da
erogare sia le condizioni di pressione per la distribuzione in rete;

- accumuli, che assicurano una riserva idrica adeguata alle necessita degli utenti consentendo il corretto funzionamento delle macchine
idrauliche e/o dei riscaldatori;

- riscaldatori, che hanno la funzione di elevare la temperatura dell'acqua fredda per consentire di soddisfare le necessita degli utenti;

- reti di distribuzione acqua fredda e/o calda, aventi la funzione di trasportare I'acqua fino ai terminali di erogazione;

- reti di ricircolo dell'acqua calda, che hanno la funzione di mantenere in costante circolazione I'acqua calda in modo da assicurarne
I'erogazione alla temperatura desiderata;

- apparecchi sanitari e rubinetteria che consentono agli utenti di utilizzare acqua calda e/o fredda per soddisfare le proprie esigenze.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)

01.03.R01 Riduzione del consumo di acqua potabile

Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse idriche

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse idriche attraverso I'adozione di sistemi di riduzione di acqua potabile.

Prestazioni:
In fase progettuale individuare componenti ed elementi che contribuiscano durante il loro funzionamento alla minimizzazione
del consumo di acqua potabile.

Livello minimo della prestazione:

Ridurre il consumo di acqua potabile negli edifici residenziali per una percentuale pari al 30% rispetto ai consumi standard
di edifici simili. Introdurre sistemi di contabilizzazione dei consumi di acqua potabile.

Impiegare sistemi quali:

- rubinetti monocomando;

- rubinetti dotati di frangigetto;

- scarichi dotati di tasto interruttore o di doppio tasto.

01.03.R02 Certificazione ecologica

Classe di Requisiti: Di salvaguardia dell'ambiente
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente
I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.

Prestazioni:

I prodotti, elementi, componenti e materiali, dovranno presentare almeno una delle tipologie ambientali riportate:

- TIPO I: Etichette ecologiche volontarie basate su un sistema multicriteria che considera I’intero ciclo di vita del prodotto,
sottoposte a certificazione esterna da parte di un ente indipendente (tra queste rientra, ad esempio, il marchio europeo di
qualita ecologica ECOLABEL). (ISO 14024);

- TIPO II: Etichette ecologiche che riportano auto-dichiarazioni ambientali da parte di produttori, importatori o distributori di
prodotti, senza che vi sia I’intervento di un organismo indipendente di certificazione (tra le quali: “Riciclabile”,
“Compostabile”, ecc.). (ISO 14021);

- TIPO III: Etichette ecologiche che riportano dichiarazioni basate su parametri stabiliti e che contengono una quantificazione
degli impatti ambientali associati al ciclo di vita del prodotto calcolato attraverso un sistema LCA. Sono sottoposte a un
controllo indipendente e presentate in forma chiara e confrontabile. Tra di esse rientrano, ad esempio, le “Dichiarazioni
Ambientali di Prodotto”. (ISO 14025).

Livello minimo della prestazione:
Possesso di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale dei prodotti impiegati.

01.03.R03 (Attitudine al) controllo della tenuta

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli elementi dell'impianto idrico sanitario devono essere idonei ad impedire fughe dei fluidi in circolazione per garantire la
funzionalita dell'impianto.

Prestazioni:
Gli impianti devono essere realizzati con materiali e componenti idonei ad impedire fughe o trafilamenti dei fluidi in
circolazione in modo da garantire la funzionalita dell'intero impianto in qualunque condizione di esercizio.

Livello minimo della prestazione:
La capacita di tenuta viene verificata mediante la prova indicata dalla norma UNI di settore. Al termine della prova si deve
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verificare la assenza di difetti o segni di cedimento.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° 01.03.01 Addoilcitore cabinato

° 01.03.02 Tubazioni multistrato
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Addolcitore ca bl nato Elemento Manutenibile: 01.03.01

Unita Tecnologica: 01.03
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Gli addolcitori sono dispositivi che consentono di eliminare gli elementi responsabili della formazione del calcare e
a ridurre il consumo energetico e i costi di manutenzione.

L'addolcitore & generalmente composto da tre elementi principali:

- bombola cilindrica con liner interno in polietilene ad alta densita rinforzato con fibra di vetro;

- valvola che consente il lavaggio e la purificazione dell’acqua attraverso una serie di operazioni (iniezione salamoia con acqua addolcita,
aspirazione salamoia upflow, risciacquo lento delle resine, risciacquo rapido delle resine, produzione acqua addolcita);

- bacinella o tino salamoia in polietilene per la preparazione della salamoia.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.03.01.A01 Anomalie valvola miscelatrice

Difetti di funzionamento della valvola miscelatrice.

01.03.01.A02 Incrostazioni

Depositi di materiali solidi aderenti alla parete o alla struttura del dissabbiatore.
01.03.01.A03 Mancanza di salamoia

Mancanza di salamoia all'interno della bacinella di contenimento.
01.03.01.A04 Perdita di fluido

Perdita del fluido presente all'interno dell'addolcitore.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.03.01.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Verificare il contenuto della salamoia all'interno della bacinella e che non ci siano perdite di fluido.
 Anomalie riscontrabili: /) Mancanza di salamoia; 2) Perdita di fluido.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.03.01.C02 Verifica qualita dell'acqua
Cadenza: ogni mese
Tipologia: Analisi

Controllare che le sostanze utilizzate non rilascino sostanze inquinanti e/o tossiche per la setticita dell'acqua eseguendo un prelievo
di un campione da analizzare.

* Requisiti da verificare: 1) Riduzione del consumo di acqua potabile; 2) Certificazione ecologica.
» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie valvola miscelatrice; 2) Mancanza di salamoia; 3) Perdita di fluido.

« Ditte specializzate: Biochimico.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.03.01.101 Pulizia

Cadenza: quando occorre
Eseguire la pulizia della sabbia accumulatasi sul fondo e sulle pareti dei dissabbiatori.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

01.03.01.102 Sostituzione masse filtranti

Cadenza: ogni 8 anni
Sostituire le masse filtranti (resine).
* Ditte specializzate: Idraulico.

TU bazioni muItistrato Elemento Manutenibile: 01.03.02
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Unita Tecnologica: 01.03
Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Le tubazioni multistrato sono quei tubi la cui parete & costituita da almenc due strati di materiale plastico legati ad uno strato di alluminic
o leghe di alluminio, tra di loro interposto. I materiali plastici utilizzati per la realizzazione degli specifici strati costituenti la parete del
tubo multistrato sono delle poliolefine adatte all'impiego per il convogliamento di acqua in pressione e possono essere di:

- polietilene PE;

- polietilene reticolato PE-Xa / PE-Xb / PE-Xc;

- polipropilene PP;

- polibutilene PB.

Allo scopo di assicurare I'integrita dello strato interno lo spessore di tale strato non deve essere minore di 0,5 mm.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.03.02.R01 Resistenza allo scollamento

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli strati intermedi della tubazione devono resistere allo scollamento per evitare i problemi di tenuta.
Prestazioni:

L'aderenza degli strati di materiale plastico allo strato intermedio in alluminio viene verificata mediante una prova che
prevede la separazione degli stessi secondo le modalita indicate dalla norma UNIL

Livello minimo della prestazione:

Lo strato, costituito da quello esterno di materiale plastico e da quello intermedio in alluminio, vengono congiuntamente
tirati con una velocita di 50 +/- 10 mm al minuto e alla temperatura di 23 +/- 2 °C. La resistenza minima opposta alla
separazione deve rispettare le specifiche di produzione fissate dal fabbricante.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.03.02.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.
01.03.02.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.
01.03.02.A03 Difetti ai raccordi o alle connessioni

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.03.02.A04 Distacchi

Distacchi degli strati di materiale che costituiscono la tubazione.

01.03.02.A05 Errori di pendenza

Errore nel calcolo della pendenza che causa un riflusso delle acque con conseguente ristagno delle stesse.
01.03.02.A06 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.03.02.C01 Controllo tenuta strati

Cadenza: ogni anno

Tipologia: Registrazione

Controllare 'aderenza dei vari strati di materiale che costituiscono la tubazione.
* Requisiti da verificare: 1) Resistenza allo scollamento.

» Anomalie riscontrabili: 1) Errori di pendenza; 2) Distacchi.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.03.02.C02 Controllo tubazioni

Cadenza: ogni anno

Tipologia: Controllo a vista

Verificare l'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo e tra tubi ed apparecchi utilizzatori.
* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.03.02.C03 Controllo qualita materiali

Manuale di Manutenzione Pag. 39




Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Verifica
Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non

comporti emissioni nocive.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
 Anomalie riscontrabili: /) Mancanza certificazione ecologica.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.03.02.101 Pulizia

Cadenza: ogni 6 mesi
Pulizia o eventuale sostituzione dei filtri dell'impianto.

« Ditte specializzate: Idraulico.
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Unita Tecnologica: 01.04
Impianto di distribuzione del gas

L'impianto di distribuzione del gas & I'insieme degli elementi tecnici aventi la funzione di addurre, distribuire ed erogare combustibili
gassosi per alimentare apparecchi utilizzatori (cucine, scaldacqua, bruciatori di caldaie, ecc.). La rete di distribuzione del gas puo essere
realizzata utilizzando tubazioni in: acciaio, in rame e in polietilene. Per quanto riguarda i raccordi questi possono essere realizzati anche
utilizzando materiali diversi quali metallo-polietilene. in ogni caso il materiale con cui sono costituiti i raccordi deve rispondere ai requisiti
specificati nelle norme.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)

01.04.R01 Certificazione ecologica

Classe di Requisiti: Di salvaguardia dell'ambiente

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.

Prestazioni:

I prodotti, elementi, componenti e materiali, dovranno presentare almeno una delle tipologie ambientali riportate:

- TIPO I: Etichette ecologiche volontarie basate su un sistema multicriteria che considera 1’intero ciclo di vita del prodotto,
sottoposte a certificazione esterna da parte di un ente indipendente (tra queste rientra, ad esempio, il marchio europeo di
qualita ecologica ECOLABEL). (ISO 14024);

- TIPO II: Etichette ecologiche che riportano auto-dichiarazioni ambientali da parte di produttori, importatori o distributori di
prodotti, senza che vi sia I’intervento di un organismo indipendente di certificazione (tra le quali: “Riciclabile”,
“Compostabile”, ecc.). (ISO 14021);

- TIPO III: Etichette ecologiche che riportano dichiarazioni basate su parametri stabiliti e che contengono una quantificazione
degli impatti ambientali associati al ciclo di vita del prodotto calcolato attraverso un sistema LCA. Sono sottoposte a un
controllo indipendente e presentate in forma chiara e confrontabile. Tra di esse rientrano, ad esempio, le “Dichiarazioni
Ambientali di Prodotto”. (ISO 14025).

Livello minimo della prestazione:
Possesso di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale dei prodotti impiegati.

01.04.R02 Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse attraverso 1'impiego di materiali con una elevata durabilita.

Prestazioni:
Nelle fasi progettuali dell'opera individuare e scegliere elementi e componenti caratterizzati da una durabilita elevata.

Livello minimo della prestazione:
Nella fase progettuale bisogna garantire una adeguata percentuale di elementi costruttivi caratterizzati da una durabilita
elevata.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° 01.04.01 Tubazioni in acciaio

° 01.04.02 Giunti isolanti
° 01.04.03 Tubazioni in polietilene (PE)
° (01.04.04 Valvole a sfera in acciaio
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Tubazioni in acciaio Elemento Manutenibile: 01.04.01

Unita Tecnologica: 01.04
Impianto di distribuzione del gas

Le tubazioni provvedono all'adduzione e alla successiva ercgazione del ga

(%]

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.04.01.R01 (Attitudine al) controllo della tenuta
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti devono essere idonei ad impedire fughe dei fluidi in circolazione in
modo da assicurare la durata e la funzionalita dell'impianto.

Prestazioni:
II controllo della tenuta deve essere garantito in condizioni di pressione e temperatura corrispondenti a quelle massime o
minime di esercizio.

Livello minimo della prestazione:

La capacita di tenuta delle tubazioni destinate al trasporto del gas puo essere verificata mediante prova da effettuarsi con le
modalita ed i tempi previsti dalla norma UNI 9165 sottoponendo le tubazioni ad una pressione ad almeno 1,5 volte la
pressione massima di esercizio per condotte di 4° e 5° specie e pressioni di 1 bar per condotte di 6° e 7° specie. La prova
viene considerata valida se i valori della pressione sono risultati stabili.

01.04.01.R02 Regolarita delle finiture

Classe di Requisiti: Adattabilita delle finiture
Classe di Esigenza: Fruibilita
Le tubazioni in acciaio devono essere realizzate nel rispetto della regola d'arte e devono presentare finiture prive di difetti.

Prestazioni:

La finitura superficiale realizzata per mezzo del processo di fabbricazione deve permettere di rilevare le imperfezioni
superficiali che possono essere scoperte con un esame visivo. Le imperfezioni superficiali rilevate mediante esame visivo
devono essere esaminate, classificate e trattate come indicato dalla norma UNI EN 10208. Tutti i tubi devono essere esenti da
difetti.

Livello minimo della prestazione:

Gli scostamenti geometrici rispetto al contorno cilindrico normale del tubo, che si manifestano quale risultato del processo di
formatura dei tubi o delle operazioni di fabbricazione (per esempio ammaccature, appiattimenti, picchi), non devono risultare
maggiori dei limiti seguenti:

- 3 mm per gli appiattimenti, i risalti e le ammaccature formate a freddo con spigoli vivi sul fondo;

- 6 mm per le altre ammaccature.

Tutte le estremita dei tubi devono essere tagliate perpendicolari rispetto all’asse del tubo e devono essere esenti da bave
nocive.

La tolleranza di perpendicolarita non deve risultare maggiore dei seguenti valori:

- 1 mm per i diametri esterni minori o uguali a 220 mm;

- 0,005 D, con un massimo di 1,6 mm, per i diametri esterni maggiori di 220 mm.

01.04.01.R03 Resistenza meccanica

Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le tubazioni e gli elementi accessori devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture
sotto l'azione di determinate sollecitazioni.

Prestazioni:
Le tubazioni e gli elementi accessori devono essere idonei ad assicurare stabilita e resistenza all’azione di sollecitazioni
meccaniche in modo da garantirne durata e funzionalita nel tempo, senza pregiudicare la sicurezza degli utenti.

Livello minimo della prestazione:

La resistenza meccanica delle tubazioni destinate al trasporto del gas puo essere verificata mediante prova da effettuarsi con
le modalita ed i tempi previsti dalla norma UNI EN 10208. In particolare possono essere effettuate prove di trazione, di
schiacciamento e di piegamento. La prova di trazione deve essere eseguita secondo la UNI EN 10002-1. La prova di
piegamento deve essere eseguita in conformita alla UNI 7129. Le provette non devono né rompersi completamente; né
presentare cricche o rotture nel metallo di saldatura piu estese di 3 mm in lunghezza, né presentare cricche o rotture nel
metallo base, nella zona influenzata termicamente o nella linea di fusione piu lunghe di 3 mm e piu profonde del 12,5% dello
spessore di parete prescritto.
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ANOMALIE RISCONTRABILI
01.04.01.A01 Corrosione

Corrosione delle tubazioni di adduzione con evidenti segni di decadimento delle stesse evidenziato con cambio di colore e presenza
di ruggine in prossimita delle corrosioni.

01.04.01.A02 Difetti ai raccordi o alle connessioni

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.04.01.A03 Difetti alle valvole

Difetti di funzionamento delle valvole dovuti ad errori di posa in opera o al cattivo dimensionamento delle stesse.
01.04.01.A04 Fughe di gas

Difetti di funzionamento delle valvole e dei rubinetti con conseguente perdita di gas.

01.04.01.A05 Incrostazioni

Accumuli di materiale di deposito all'interno delle tubazioni ed in prossimita dei filtri che causano perdite o rotture delle tubazioni.
01.04.01.A06 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.04.01.C01 Controllo coibentazione

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Verifica dell'integrita delle coibentazioni con eventuale ripristino
* Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica.

 Anomalie riscontrabili: /) Corrosione.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.04.01.C02 Controllo generale

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista

Controllo dello stato generale e dell'integrita con particolare attenzione allo stato delle tubazioni, ai giunti ed ai raccordi. Verificare
il corretto funzionamento dei rubinetti.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.

» Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Difetti ai raccordi o alle connessioni.
« Ditte specializzate: Idraulico.

01.04.01.C03 Controllo tenuta

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Verificare la perfetta tenuta delle tubazioni utilizzando allo scopo un rilevatore o prodotti schiumogeni. Verificare la perfetta
funzionalita di guarnizioni e sigillanti.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni; 2) Fughe di gas.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.04.01.C04 Controllo qualita materiali

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non
comporti emissioni nocive.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
 Anomalie riscontrabili: 1) Mancanza certificazione ecologica.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.04.01.101 Pulizia

Cadenza: ogni 6 mesi
Pulizia delle tubazioni e dei filtri dell'impianto.

« Ditte specializzate: Idraulico.
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i ii : El to Manutenibile: 01.04.02
Giunti isolanti emento Manutenibile

Unita Tecnologica: 01.04
Impianto di distribuzione del gas

1l giunto isolante monoblocco & un pezzo speciale che separa elettricamente due tratti di tubazione e che allo stesss tempo consente di
mantenere le caratteristiche meccaniche. E costituito da un corpo centrale metallico, non smontabile, contenente materiali isolanti e
guarnizioni di tenuta e da due estremita tubolari (tronchetti) da collegare alla condotta.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.04.02.R01 Resistenza meccanica

Classe di Requisiti: Sicurezza d'uso

Classe di Esigenza: Sicurezza

I giunti (che devono essere costituiti da due tronchetti di tubo di acciaio uniti tra loro mediante materiali metallici, materiali
isolanti e guarnizioni di tenuta) in modo da conferire agli stessi robustezza meccanica ed isolamento elettrico.

Prestazioni:

Il collegamento meccanico dei tronchetti deve essere tale che non possano essere separati, se non distruggendo il giunto; non
sono ammessi collegamenti filettati fra le parti metalliche componenti il giunto stesso.

Le parti metalliche interne al giunto devono essere prive di spigoli vivi ed essere ben raccordate fra loro.

Livello minimo della prestazione:

I giunti devono resistere all’azione di:

- gas della 1° e 2° famiglia;

- additivi normalmente utilizzati per 1’odorizzazione ed il condizionamento del gas;
- impurita con cui vengono a contatto.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.04.02.A01 Anomalie rivestimento

Difetti di tenuta del rivestimento di protezione.

01.04.02.A02 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta del materiale isolante.

01.04.02.A03 Difetti raccordi

Difetti di funzionamento dei raccordi e delle giunzioni tra tubo e giunto.
01.04.02.A04 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.04.02.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllo dello stato generale e dell'integrita con particolare attenzione allo stato delle tubazioni, ai giunti ed ai raccordi.
» Anomalie riscontrabili: /) Anomalie rivestimento; 2) Difetti di tenuta, 3) Difetti raccordi.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.04.02.C02 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell'elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di stabilita.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
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01.04.02.101 Ripristino connessioni

Cadenza: quando occorre

Eseguire il ripristino delle connessioni giunto-tubazione per evitare perdite di fluido.
* Ditte specializzate: Idraulico.

Tubazioni in polietilene (PE) Elemento Manutenibile: 01.04.03

Unita Tecnologica: 01.04
Impianto di distribuzione del gas

L'adduzione e I'erogazione del gas destinato ad alimentare gli apparecchi utilizzatori possonc essere affidate a tubazioni realizzate in
polietilene.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.04.03.R01 (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso
Classe di Esigenza: Funzionalita
Le tubazioni devono essere in grado di garantire in ogni momento la portata e la pressione richiesti dall'impianto.

Prestazioni:

Le prestazioni delle tubazioni e quindi la portata delle stesse devono essere verificate in sede di collaudo (ed annotate sul
certificato di collaudo) e successivamente con ispezioni volte alla verifica di detti valori. Anche i risultati delle ispezioni
devono essere riportati su un apposito libretto.

Livello minimo della prestazione:

Per la verifica dei valori della portata si possono effettuare prove di tutte le tubazioni con una pressione pari ai valori indicati
dalla norma UNI. Al termine della prova se vengono rilevate delle bollicine il tubo deve essere rifiutato. Se non vengono
rilevate bollicine il tubo deve essere accettato.

01.04.03.R02 (Attitudine al) controllo della tenuta
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza. Sicurezza

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti devono essere idonei ad impedire fughe dei fluidi in circolazione in
modo da assicurare la durata e la funzionalita nel tempo.

Prestazioni:
11 controllo della tenuta deve essere garantito in condizioni di pressione e temperatura corrispondenti a quelle massime o
minime di esercizio.

Livello minimo della prestazione:
11 tubo sottoposto a prova deve essere collegato ad una sorgente di acqua in pressione. La prova sara condotta con una
temperatura di 20 °C. Se vengono rilevate una o piu perdite il tubo deve essere rifiutato. Se non viene rilevata alcuna perdita
il tubo deve essere accettato.
01.04.03.R03 Regolarita delle finiture
Classe di Requisiti: Adattabilita delle finiture
Classe di Esigenza: Fruibilita
Le tubazioni in polietilene devono essere realizzate e posate in opera nel rispetto della regola d'arte e devono presentare finiture
prive di difetti.

Prestazioni:
Le superfici esterne ed interne dei tubi devono essere pulite e lisce e 1'assenza di difetti deve essere accertata senza
ingrandimenti.
Livello minimo della prestazione:
Le proprieta geometriche del tubo sono definite dal diametro esterno, dallo spessore di parete e dalla lunghezza. Il diametro
esterno e lo spessore di parete devono essere conformi ai requisiti indicati dalla norma UNI 7129.

01.04.03.R04 Resistenza meccanica

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Le tubazioni devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture sotto l'azione di
determinate sollecitazioni.
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Prestazioni:
Le tubazioni e gli elementi accessori devono essere idonei ad assicurare stabilita e resistenza all’azione di sollecitazioni
meccaniche in modo da garantirne durata e funzionalita nel tempo, senza pregiudicare la sicurezza degli utenti.

Livello minimo della prestazione:

La resistenza meccanica delle tubazioni destinate al trasporto del gas puo essere verificata mediante prova da effettuarsi con
le modalita ed i tempi previsti dalla norma UNI 7129. In particolare possono essere verificate la resistenza all'allungamento e
alla rottura.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.04.03.A01 Difetti ai raccordi o alle connessioni

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.04.03.A02 Difetti alle valvole

Difetti di funzionamento delle valvole dovuti ad errori di posa in opera o al cattivo dimensionamento delle stesse.
01.04.03.A03 Fughe di gas

Difetti di funzionamento delle valvole e dei rubinetti con conseguente perdita di gas.

01.04.03.A04 Incrostazioni

Accumuli di materiale di deposito all'interno delle tubazioni ed in prossimita dei filtri che causano perdite o rotture delle tubazioni.
01.04.03.A05 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.04.03.C01 Controllo coibentazione

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Verifica dell'integrita delle coibentazioni con eventuale ripristino
* Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.04.03.C02 Controllo generale

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista

Controllo dello stato generale e dell'integrita con particolare attenzione allo stato delle tubazioni, ai giunti ed ai raccordi. Verificare
il corretto funzionamento dei rubinetti.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della tenuta.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni.

* Ditte specializzate: Idraulico.

01.04.03.C03 Controllo tenuta

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Verificare la perfetta tenuta delle tubazioni utilizzando allo scopo un rilevatore o prodotti schiumogeni. Verificare la perfetta
funzionalita di guarnizioni e sigillanti.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della tenuta.
 Anomalie riscontrabili: /) Difetti ai raccordi o alle connessioni; 2) Fughe di gas.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.04.03.C04 Controllo qualita materiali

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non
comporti emissioni nocive.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
 Anomalie riscontrabili: /) Mancanza certificazione ecologica.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
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01.04.03.101 Pulizia

Cadenza: ogni 6 mesi
Pulizia delle tubazioni e dei filtri dell'impianto.
* Ditte specializzate: Idraulico.

Valvole a sfera in acciaio Elemento Manutenibile: 01.04.04

Unita Tecnologica: 01.04
Impianto di distribuzione del gas

La valvola a sfera € un organo di sola intercettazione avente un ctturatore a forma sferica ructante attornc ad un asse e dotato di seggi di
tenuta. Questi sono in materiale plastico e sono inseriti in appositi alloggiamenti ricavati nel corpo della valvola che garantiscono la tenuta
mediante lo spostamento dell'otturatore nella direzione del fluido. L'otturatore pud essere del tipo imperniato, semimperniato e flottante.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.04.04.R01 Resistenza alla pressione

Classe di Requisiti: Controllabilita tecnologica
Classe di Esigenza: Controllabilita

Le valvole devono essere realizzate con materiali che devono avere caratteristiche qualitative non minori di quelle prescritte dalle
norme specifiche per i vari tipi costruttivi.

Prestazioni:
Le valvole devono essere idonee a resistere alla pressione massima di esercizio e di collaudo della condotta sulla quale sono
inserite e alle sollecitazioni secondarie dovute all'installazione.

Livello minimo della prestazione:
11 corpo delle valvole deve essere sottoposto ad una prova idrostatica alla pressione e per la durata indicate dalla normativa
vigente.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.04.04.A01 Anomalie leva

Difetti di funzionamento della leva di azionamento della valvola.
01.04.04.A02 Anomalie riduttore e volantino
Difetti di funzionamento del riduttore e del volantino.
01.04.04.A03 Anomalie rivestimento

Difetti di tenuta del rivestimento protettivo delle valvole.
01.04.04.A04 Anomalie attuatore

Difetti di funzionamento del motore che movimenta la valvola.
01.04.04.A05 Difetti indicatore di posizione
Difetti di funzionamento dell'indicatore di posizione (aperto/chiuso) della valvola.
01.04.04.A06 Difetti raccordi

Difetti di tenuta dei raccordi e delle connessioni.
01.04.04.A07 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta delle valvole.

01.04.04.A08 Difetti di stabilita

Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.04.04.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Aggiornamento

Verificare I'assenza di difetti delle varie parti della valvola; verificare che i dispositivi di manovra delle valvole siano funzionanti.
» Anomalie riscontrabili: /) Anomalie leva; 2) Anomalie riduttore e volantino, 3) Anomalie attuatore; 4) Difetti indicatore di
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posizione.
* Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.
01.04.04.C02 Controllo stabilita
Cadenza: ogni 2 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Controllare la stabilita dell'elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di stabilita.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.04.04.101 Serraggio

Cadenza: quando occorre
Eseguire il serraggio delle connessioni di tenuta.
* Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

01.04.04.102 Sgrassaggio

Cadenza: quando occorre
Eseguire lo sgrassaggio delle valvole prima della messa in funzione.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.
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Provincia di <inserisci Provincia>

PIANO DI MANUTENZIONE
I A | ™=

PROGRAMMA DI
MANUTENZIONE

SOTTOPROGRAMMA DELLE PRESTAZIONI
(Articolo 38 del D.P.R. 5 ottobre 2010, n.207)

OGGETTO: | $Empty_GEN_03$

COMMITTENTE: | $Empty_GEN_04$

13/06/2025, Trezzano sul Nav.

IL TECNICO

($Empty_TEC_02$)

$Empty_TEC_01$

ManTus-P by Guido Cianciulli - Copyright ACCA software S.p.A.
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Classe Requisiti:

Adattabilita delle finiture

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.01.12 Tubo multistrato in PEX-AL-PEX

01.01.12.R01 Requisito: Regolarita delle finiture

Le tubazioni devono presentare superficie esterna ed interna e

sezione prive di difetti.
01.04 - Impianfn di distribuzione del gas
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04.01 Tubazioni in acciaio

01.04.01.R02 Requisito: Regolarita delle finiture

Le tubazioni in acciaio devono essere realizzate nel rispetto della
regola darte e devono presentare finiture prive di difetti.

01.04.03 Tubazioni in polietilene (PE)

01.04.03.R03 Requisito: Regolarita delle finiture

Le tubazioni in polietilene devono essere realizzate e posate in
opera nel rispetto della regola darte e devono presentare finiture
prive di difetti.
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Benessere termico degli spazi interni

Codice

Classe Requisiti:

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.01 - Impianto di riscaldamento

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R14 Requisito: Controllo adattivo delle condizioni di comfort termico
Benessere termico degli spazi interni mediante il controllo adattivo
delle condiizioni di comfort termico.
01.01.11.C04 | Controllo: Controllo della temperatura fluidi TEST - Controlli con ogni mese
apparecchiature
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Controllabilita dello stato

Classe Requisiti:

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis

01.02 - Teleriscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02.01 Tubazione pre isolata scaldante
01.02.01.R01 Requisito: Resistenza alle alte temperature
I materiali costituenti le tubazioni devono possedere eccellenti
proprieta termiche.
01.02.01.C02 Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi
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Classe Requisiti:

Controllabilita tecnologica

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.04 - Impianto di distribuzione del gas

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.04.04 Valvole a sfera in acciaio

01.04.04.R01 Requisito: Resistenza alla pressione

Le valvole devono essere realizzate con materiali che devono avere
caratteristiche qualitative non minori di quelle prescritte dalle
norme specifiche per i vari tipi costruttivi,
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Classe Requisiti:

Di funzionamento

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.01.11 Scambiatori di calore

01.01.11.R02 Requisito: Efficienza

Gli scambiatori di calore devono essere realizzati con materiali in
grado di garantire un‘efficienza di rendimento.

01.01.11.C02 Controllo: Verifica della temperatura Ispezione strumentale quando occorre

01.01.11.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi
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Classe Requisiti:

Di salvaguardia dell'ambiente

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R11 Requisito: Certificazione ecologica
I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati
di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.
01.01.09.C04 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica quando occorre
01.01.04.C02 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica quando occorre
01.01.07.C02 Controllo: Controllo dei materiali elettrici Ispezione a vista ogni mese
01.01.01.C14 Controllo: Verifica prodotti della combustione Analisi ogni mese
01.01.15.C02 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.01.14.C02 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.01.13.C03 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.01.08.C03 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.01.06.C02 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.01.05.C02 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.01.10.C03 Controllo: Controllo temperatura fluidi Misurazioni ogni 3 mesi
01.01.12.C02 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.01.02.C02 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.03 - Impinnfn di distribuzione acqua fredda e calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.03.R02 Requisito: Certificazione ecologica
I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati
di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.
01.03.01.C02 Controllo: Verifica qualita dell'acqua Analisi ogni mese
01.03.02.C03 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.04 - Impianto di distribuzione del gas
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.04 Impianto di distribuzione del gas
01.04.R01 Requisito: Certificazione ecologica
I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati
di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.
01.04.03.C04 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
01.04.01.C04 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
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Di stabilita

Classe Requisiti:

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis

01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R05 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta

Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali

e componenti idonei ad impedire fughe dei fluidi termovettori

nonché dei combustibili di alimentazione.
01.01.01.C11 Controllo: Taratura regolazione dei gruppi termici Registrazione ogni mese
01.01.01.C09 Controllo: Controllo termostati, pressostati, valvole Ispezione a vista ogni mese
01.01.01.C06 Controllo: Controllo tenuta dei generatori Controllo a vista ogni mese
01.01.01.C10 Controllo: Misura dei rendimenti Ispezione strumentale ogni 6 mesi
01.01.07.C01 Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.01.C13 Controllo: Verifica apparecchiature dei gruppi termici Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.01.C12 Controllo: Verifica aperture di ventilazione Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.01.C08 Controllo: Controllo tenuta elettrovalvole dei bruciatori Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.01.C03 Controllo: Controllo pompa del bruciatore Ispezione strumentale ogni 12 mesi
01.01.02 Coibente
01.01.02.R01 Requisito: Resistenza meccanica

I materiali coibenti devono essere in grado di non subire

disgregazioni sotto ['azione dei carichi che si verificano durante il

funzionamento.
01.01.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 6 mesi
01.01.12 Tubo multistrato in PEX-AL-PEX
01.01.12.R03 Requisito: Resistenza meccanica

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti

devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi

di deformazioni o rotture sotto /' azione di determinate

sollecitazioni.
01.01.15 Valvole termostatiche per radiatori
01.01.15.R02 Requisito: Resistenza a manovre e sforzi d'uso

Le valvole devono essere in grado di contrastare in modo efficace il

prodursi di deformazioni o rotture in seguito ad operazioni di

manovra o di utilizzo.
01.01.15.C01 Controllo: Controllo selettore Verifica ogni 6 mesi

01.03 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.03 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.03.R03 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta

Gli elementi dellimpianto idrico sanitario devono essere idonei ad

impedire fughe dei fluidi in circolazione per garantire la funzionalita

dell’impianto.
01.03.02.C02 Controllo: Controllo tubazioni Controllo a vista ogni anno
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.03.02 Tubazioni multistrato
01.03.02.R01 Requisito: Resistenza allo scollamento

Glj strati intermedi della tubazione devono resistere allo

scollamento per evitare i problemi di tenuta.
01.03.02.C01 Controllo: Controllo tenuta strati Registrazione ogni anno

01.04 - Impianfn di distribuzione del gas
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.04.01 Tubazioni in acciaio
01.04.01.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti

devono essere idonei ad impedire fughe dei fluidy in circolazione in

modo da assicurare la durata e la funzionalita dell’impianto.
01.04.03.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
01.04.03.C02 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
01.04.01.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
01.04.01.C02 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
01.04.01.R03 Requisito: Resistenza meccanica

Le tubazioni e gli elementi accessori devono essere in grado di

contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture

sotto |'azione di determinate sollecitazion.
01.04.03.C01 Controllo: Controllo coibentazione Controllo a vista ogni 12 mesi
01.04.01.C01 Controllo: Controllo coibentazione Controllo a vista ogni 12 mesi
01.04.03 Tubazioni in polietilene (PE)
01.04.03.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta

Le tubazioni e gli elementi accessori quali valvole e rubinetti

devono essere idonei ad impedire fughe dei fluidi in circolazione in

modo da assicurare la durata e la funzionalita nel tempo.
01.04.03.R04 Requisito: Resistenza meccanica

Le tubazioni devono essere in grado di contrastare in modo efficace

il prodursi di deformazioni o rotture sotto /'azione di determinate

sollecitazioni.
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Classe Requisiti:

Funzionalita d'uso

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi

Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono essere

In grado di garantire valori minimi di portata dei fluidi circolanti.
01.01.01.C11 Controllo: Taratura regolazione dei gruppi termici Registrazione ogni mese
01.01.01.C09 Controllo: Controllo termostati, pressostati, valvole Ispezione a vista ogni mese
01.01.01.C06 Controllo: Controllo tenuta dei generatori Controllo a vista ogni mese
01.01.01.C05 Controllo: Controllo temperatura acqua in caldaia Ispezione a vista ogni mese
01.01.01.C10 Controllo: Misura dei rendimenti Ispezione strumentale ogni 6 mesi
01.01.01.C04 Controllo: Controllo temperatura acqua dell'impianto Registrazione ogni 6 mesi
01.01.07.C01 Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.01.C07 Controllo: Controllo tenuta elettropompe dei bruciatori Ispezione strumentale ogni 12 mesi
01.01.01.C03 Controllo: Controllo pompa del bruciatore Ispezione strumentale ogni 12 mesi
01.01.01.C01 Controllo: Analisi acqua dell'impianto Ispezione strumentale ogni 3 anni
01.01.R08 Requisito: (Attitudine al) controllo della combustione

I gruppi termici degli impianti di riscaldamento devono garantire

processi di combustione a massimo rendimento e nello stesso

tempo produrre quantita minime di scorie e di sostanze inquinanti.
01.01.01.C11 Controllo: Taratura regolazione dei gruppi termici Registrazione ogni mese
01.01.01.C06 Controllo: Controllo tenuta dei generatori Controllo a vista ogni mese
01.01.01.C10 Controllo: Misura dei rendimenti Ispezione strumentale ogni 6 mesi
01.01.01.C12 Controllo: Verifica aperture di ventilazione Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.01.C07 Controllo: Controllo tenuta elettropompe dei bruciatori Ispezione strumentale ogni 12 mesi
01.01.R09 Requisito: Comodita di uso e manovra

Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali

e componenti aventi caratteristiche di facilita di uso, di funzionalita

e di manovrabilita.
01.01.01.C08 Controllo: Controllo tenuta elettrovalvole dei bruciatori Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.07 Dispositivi di controllo e regolazione
01.01.07.R01 Requisito: Comodita di uso e manovra

I dispositivi di regolazione e controllo degli impianti di

riscaldamento devono essere realizzati con materiali e componenti

aventi caratteristiche di facilita di uso, di funzionalita e di

manovrabilita.
01.01.11 Scambiatori di calore
01.01.11.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo dello scambio termico

Gli scambiatori devono essere in grado di garantire uno scambio

termico con l'ambiente nel quale sono installati.
01.01.15 Valvole termostatiche per radiatori
01.01.15.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

Le valvole devono garantire la tenuta ad una pressione dacqua
interna uguale alla pressione ai esercizio ammissibile (PFA).

01.04 - Impianfn di distribuzione del gas

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.04.03 Tubazioni in polietilene (PE)

01.04.03.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi

Le tubazioni devono essere in grado di garantire in ogni momento
/a portata e la pressione richiesti dallimpianto.

01.04.03.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi

01.04.03.C02 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
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Classe Requisiti:

Funzionalita tecnologica

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R04 Requisito: Efficienza

Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono essere

realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo /e proprie

capacita di rendimento cos/ da garantire la funzionalita

dell’impianto.
01.01.01.C09 Controllo: Controllo termostati, pressostati, valvole Ispezione a vista ogni mese
01.01.01.C06 Controllo: Controllo tenuta dei generatori Controllo a vista ogni mese
01.01.01.C10 Controllo: Misura dei rendimenti Ispezione strumentale ogni 6 mesi
01.01.07.C01 Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.01.C08 Controllo: Controllo tenuta elettrovalvole dei bruciatori Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.01.C07 Controllo: Controllo tenuta elettropompe dei bruciatori Ispezione strumentale ogni 12 mesi
01.01.01.C03 Controllo: Controllo pompa del bruciatore Ispezione strumentale ogni 12 mesi
01.01.01.C02 Controllo: Controllo coibentazione e verniciatura dei generatori Controllo a vista ogni 12 mesi
01.01.11.C03 Controllo: Verifica strumentale Ispezione ogni 10 anni
01.01.R06 Requisito: Affidabilita

Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono essere

realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie

qualita cosi da garantire la funzionalita dell’impianto.
01.01.01.C11 Controllo: Taratura regolazione dei gruppi termici Registrazione ogni mese
01.01.01.C09 Controllo: Controllo termostati, pressostati, valvole Ispezione a vista ogni mese
01.01.01.C06 Controllo: Controllo tenuta dei generatori Controllo a vista ogni mese
01.01.07.C01 Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.01.C12 Controllo: Verifica aperture di ventilazione Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.01.C08 Controllo: Controllo tenuta elettrovalvole dei bruciatori Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.01.C07 Controllo: Controllo tenuta elettropompe dei bruciatori Ispezione strumentale ogni 12 mesi
01.01.01.C03 Controllo: Controllo pompa del bruciatore Ispezione strumentale ogni 12 mesi
01.01.12 Tubo multistrato in PEX-AL-PEX
01.01.12.R02 Requisito: Resistenza alla temperatura

Le tubazioni in polietilene reticolato destinate al trasporto di fluidi

caldi non devono subire alterazioni o disgregazioni per effetto delle

alte temperature che dovessero verificarsi durante il
funzionamento.
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Classe Requisiti:

Monitoraggio del sistema edificio-impianti

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis

01.02 - Teleriscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 Teleriscaldamento
01.02.R01 Requisito: Controllo consumi
Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema
edificio-impianti.
01.02.01.C03 Controllo: Controllo temperatura fluidi Misurazioni ogni mese
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Classe Requisiti:

Protezione antincendio

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R10 Requisito: Attitudine a limitare i rischi di incendio

I gruppi termici dellimpianto di riscaldamento devono essere
realizzati ed installati in modo da limitare i rischi di probabili
fincendi.

01.01.01.C12 Controllo: Verifica aperture di ventilazione Ispezione a vista ogni 12 mesi
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Classe Requisiti:

Protezione dagli agenti chimici ed organici

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.01.03 Collettore di distribuzione in ottone

01.01.03.R01 Requisito: Stabilita chimico reattiva

1/ collettore deve essere realizzato con materiali in grado di
mantenere inalterate nel tempo le proprie caratteristiche
chimico-fisiche.
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Classe Requisiti:

Protezione elettrica

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R07 Requisito: Attitudine a limitare i rischi di esplosione

Gli impianti di riscaldamento devono garantire processi di
combustione con il massimo del rendimento evitando i rischi di

esplosione.
01.01.01.C09 Controllo: Controllo termostati, pressostati, valvole Ispezione a vista ogni mese
01.01.01.C06 Controllo: Controllo tenuta dei generatori Controllo a vista ogni mese
01.01.01.C13 Controllo: Verifica apparecchiature dei gruppi termici Ispezione a vista ogni 12 mesi
01.01.01.C07 Controllo: Controllo tenuta elettropompe dei bruciatori Ispezione strumentale ogni 12 mesi
01.01.01.C03 Controllo: Controllo pompa del bruciatore Ispezione strumentale ogni 12 mesi
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Classe Requisiti:

Salvaguardia della salubrita dell’aria e del clima

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis

01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R12 Requisito: Efficienza dell'impianto termico

Ridurre il consumo di combustibile attraverso lincremento

dell'efficienza dellimpianto di riscaldamento.
01.01.04.C02 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica quando occorre
01.01.11.C04 Controllo: Controllo della temperatura fluidi T?pg;ég;:irgtlur?n ogni mese
01.01.01.C14 Controllo: Verifica prodotti della combustione Analisi ogni mese
01.01.14.C02 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.01.13.C03 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.01.05.C02 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.01.03.C03 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.01.10.C03 Controllo: Controllo temperatura fluidi Misurazioni ogni 3 mesi
01.01.17 Ventilconvettore a pavimento
01.01.17.R01 Requisito: Efficienza dell'impianto di ventilazione

Ridurre il consumo energetico attraverso lincremento

dell'efficienza del sistema dii ventilazione artificiale
01.01.17.C04 Controllo: Controllo qualita dell'aria Tiil;rggzﬁggtlﬂr?n ogni mese
01.01.17.R02 Requisito: Efficienza dell'impianto termico

Ridurre il consumo di combustibile attraverso /incremento

dell'efficienza dellimpianto di riscaldamento.
01.01.17.C04 Controllo: Controllo qualita dell'aria Tisp-gérgzzﬁirgtlﬂr?n ogni mese
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Sicurezza d'uso

Codice

Classe Requisiti:

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.04 - Impianto di distribuzione del gas

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.04.02

Giunti isolanti

01.04.02.R01

Requisito: Resistenza meccanica

I giunti (che devono essere costituiti da due tronchetti di tubo di
acciaio uniti tra loro mediante materiali metallici, materiali isolanti
e guarnizioni di tenuta) in modo da conferire agli stessi robustezza
meccanica ed isolamento elettrico.
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Classe Requisiti:

Termici ed igrotermici

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.01 Impianto di riscaldamento
01.01.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi

I fluidi termovettori dell'impianto di riscaldamento devono avere

temperatura idonea per assicurare il corretto funzionamento

dellimpianto assicurando nello stesso momento un benessere

ambientale oltre che un contenimento dei consumi energetici.
01.01.01.C11 Controllo: Taratura regolazione dei gruppi termici Registrazione ogni mese
01.01.01.C05 Controllo: Controllo temperatura acqua in caldaia Ispezione a vista ogni mese
01.01.01.C10 Controllo: Misura dei rendimenti Ispezione strumentale ogni 6 mesi
01.01.01.C04 Controllo: Controllo temperatura acqua dell'impianto Registrazione ogni 6 mesi
01.01.16.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni 12 mesi
01.01.01.C07 Controllo: Controllo tenuta elettropompe dei bruciatori Ispezione strumentale ogni 12 mesi
01.01.01.C01 Controllo: Analisi acqua dell'impianto Ispezione strumentale ogni 3 anni
01.01.R03 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore

Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono essere

realizzati e posti in opera in modo da evitare perdite di calore che

possono verificarsi durante il normale funzionamento e dovute a

fenomeni di conduzione, convezione o irraggiamento.
01.01.01.C11 Controllo: Taratura regolazione dei gruppi termici Registrazione ogni mese
01.01.01.C05 Controllo: Controllo temperatura acqua in caldaia Ispezione a vista ogni mese
01.01.01.C04 Controllo: Controllo temperatura acqua dell'impianto Registrazione ogni 6 mesi
01.01.16.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni 12 mesi
01.01.01.C02 Controllo: Controllo coibentazione e verniciatura dei generatori Controllo a vista ogni 12 mesi
01.01.R15 Requisito: (Attitudine al) controllo della velocita dell'aria ambiente

Gli impianti di riscaldamento devono funzionare in modo da non

creare movimenti daria che possano dare fastidio alle persone.
01.01.16.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni 12 mesi
01.01.R16 Requisito: (Attitudine al) controllo dell'umidita dell'aria ambiente

Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati in modo da

garantire i valori di progetto della umidita dell aria nei locali serviti

indjpendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.
01.01.16.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni 12 mesi
01.01.10 Radiatore a colonna
01.01.10.R01 Requisito: Attitudine a limitare le temperature superficiali

I componenti direttamente accessibili dagli utenti devono essere in

grado dj contrastare in modo efficace le variazioni di temperatura

superficialli.
01.01.10.C01 Controllo: Controllo generale radiatore Ispezione a vista ogni 6 mesi
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Utilizzo razionale delle risorse

Classe Requisiti:

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis

01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.01 Impianto di riscaldamento

Requisito: Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il
01.01.R13 ) . L

disassemblaggio a fine vita

Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche

costruttive che rendano agevole il disassemblaggio alla fine del

ciclo dj vita.
01.01.16.C02 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.01.03.C03 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi

01.04 - Impianfn di distribuzione del gas
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.04 Impianto di distribuzione del gas

Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati
01.04.R02 ; o

da un'elevata durabilita

Utilizzo razionale delle risorse attraverso l'impiego di materiali con

una elevata durabilita.
01.04.04.C02 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
01.04.02.C02 Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
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Classe Requisiti:

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed
energetiche - requisito energetico

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis

01.02 - Teleriscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 Teleriscaldamento
01.02.R02 Requisito: Riduzione del fabbisogno d'energia primaria
Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante
la riduzione del fabbisogno d'energia primaria.
01.02.01.C03 Controllo: Controllo temperatura fluidi Misurazioni ogni mese
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Classe Requisiti:

Utilizzo razionale delle risorse idriche

01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
01.03 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia

Frequenza
01.03 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda
01.03.R01 Requisito: Riduzione del consumo di acqua potabile
Utilizzo razionale delle risorse idriche attraverso 'adozione di
sistemi di riduzione di acqua potabile.
01.03.01.C02 Controllo: Verifica qualita dell'acqua Analisi ogni mese
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Codice

01.01 - Impianto di riscaldamento

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.01

Caldaia a condensazione

01.01.01.C05

01.01.01.C06

Controllo: Controllo temperatura acqua in caldaia

Verificare che la temperatura dell'acqua di mandata corrisponda al valore di
taratura del termostato e della temperatura dell acqua di ritorno.

Verificare inoltre che la temperatura non sia inferiore mai a 56°C.

Controllo: Controllo tenuta dei generatori

Ispezione a vista

Controllo a vista

ogni mese

ogni mese

01.01.01.C09

Verificare la funzionalita delle guarnizioni nei generatori pressurizzati,

Controllo: Controllo termostati, pressostati, valvole

Ispezione a vista

ogni mese

01.01.01.C11

Verificare la funzionalita e la corretta taratura dei termostati e dei pressostati
di blocco installati sui generatori,

Verificare inoltre che le valvole di sicurezza siano funzionanti sia ad impianto
spento che funzionante.

Controllo: Taratura regolazione dei gruppi termici

Registrazione

ogni mese

01.01.01.C14

Regolazione e taratura degli apparati di regolazione automatica presenti sui
gruppi termici, individuando il relativo diagramma di esercizio al fine di
mantenere, negli ambienti riscaldati, i valori stabiliti dalla normativa.

Controllo: Verifica prodotti della combustione

Analisi

ogni mese

01.01.01.C04

Verificare, attraverso analisi, la composizione dei fumi derivanti dalla
combustione..

Controllo: Controllo temperatura acqua dell'impianto

Registrazione

ogni 6 mesi

01.01.01.C10

Verificare che la temperatura dell acqua dei vari circuiti corrisponda al
diagramma di carico.

Controllo: Misura dei rendimenti

Ispezione

ogni_6 mesi

01.01.01.C02

Verificare che i valori dei rendimenti di combustione corrispondano a quelli
Imposti dalle norme vigenti. I valori delle misurazioni vanno registrati ne/
libretto di centrale dove andranno conservate anche le registrazioni delle
apparecchiature di controllo.

Controllo: Controllo coibentazione e verniciatura dei generatori

strumentale

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.01.01.C03

Verificare lo stato del materiale coibente e della vernice di protezione.

Controllo: Controllo pompa del hruciataore

01.01.01.C07

Ispezione

aagni 12 _mesi

Controllo della pompa del bruciatore, da eseguirsi verificando la pressione di
alimentazione e quella di aspirazione del combustibile a bruciatore
funzionante.

Controllo: Controllo tenuta elettropompe dei bruciatori

strumentale

Ispezione

ogni-12 mesi

01.01.01.C08

01.01.01.C12

01.01.01.C13

Controllare che l'accensione avvenga senza difficolta, che la combustione
awvenga regolarmente, che non ci siano perdite di combustibile e che
Iinterponendo un ostacolo davanti al controllo di fiamma il bruciatore vada in
blocco nel tempo prestabilito. Verificare inoltre che le elettrovalvole, in caso di
blocco, non consentano il passaggio di combustibile.

Controllo: Controllo tenuta elettrovalvole dei bruciatori

Verificare la tenuta delle elettrovalvole dei bruciatori, controllando che non
fuoriesca combustibile dall'ugello durante la fase di prelavaggio.

Controllo: Verifica aperture di ventilazione

Effettuare una verifica generale delle aperture di ventilazione e dei canali di
scarico dei gruppi termici. Verificare che le aperture di ventilazione non siano
ostruite e che le dimensioni siano conformi a quanto disposto dalle norme
UNI; verificare, inoltre, I'efficienza dei dispositivi di smaltimento dei prodotti
della combustione e la loro rispondenza alla normativa vigente.

Controllo: Verifica apparecchiature dei gruppi termici

strumentale

Ispezione a vista

Ispezione a vista

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

Verificare la funzionalita degli organi e delle apparecchiature secondo le

01.01.01.C01

Specifiche del costruttore, in particolare verificare le condizioni di
funzionamento der bruciatori,

Controllo: Analisi acqua dellimpianto

01.01.02

Ispezione

oani_3.anni

Verificare i valori delle principali caratteristiche dellacqua, quali durezza ed
acidita, onde evitare incrostazioni o corrosioni dei gruppi termici.

Coibente

strumentaie

01.01.02.C01

01.01.02.C02

Controllo: Controllo generale

Verificare lo stato di tenuta del coibente delle tubazioni in occasione dei fermi
degli impianti o ad inizio stagione.

Controllo: Controllo qualita materiali

Controllo a vista

Verifica

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

01.01.03

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

Collettore di distribuzione in ottone

01.01.03.C03

01.01.03.C02

Controllo: Controllo stabilita

Controllare /a stabilita dell’ elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo /a sicurezza dei fruitori.

Controllo: Verifica funzionamento

Ispezione a vista

Prova

ogni 2 mesi

ogni 3 mesi

01.01.03.C01

Verificare il corretto funzionamento del detentore, der flussimetri, delle chiavi
di arresto, delle valvole di intercettazione.

Controllo: Controllo generale

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.01.04

Verificare le caratteristiche principali del collettore con particolare riguardo a:

- tenuta delle giunzioni;- la stabilita dei sostegni dei tubi;- presenza di acqua
di condensa, - integrita degli sportelli di chiusura, - coibentazione dei tubi,

Defangatore

01.01.04.C02

01.01.04.C01

Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare che i materiali utilizzati siano dotati di certificazione ecologica e che
il loro utilizzo non comporti controindicazioni €/o reazioni che possano
danneggiare il sistema.

Controllo: Controllo generale

Verifica

Ispezione

quando occorre

ogni 6 mesi

01.01.05

Verificare il corretto funzionamento del rubinetto di scarico e che non ci siano
perdite di fluido.

Detentore per radiatore

01.01.05.C02

01.01.05.C01

Controllo: Controllo stabilita

Controllare /a stabilita dell’ elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

Controllo: Controllo generale

Ispezione a vista

Verifica

ogni 2 mesi

ogni 6 mesi

01.01.06
01.01.06.C02

01.01.06.C01

01.01.07
01.01.07.C02

Verificare la funzionalita del detentore controllando che non ci siano perdite di
fluido.

Disareatore
Controllo: Controllo stabilita

Controllare /a stabilita dell’ elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

Controllo: Verifica generale

Verificare che non ci siano perdite in prossimita della valvola e non ci siano in
atto fenomeni di corrosione. Verificare la funzionalita del rubinetto di scarico.

Dispositivi di controllo e regolazione

Controllo: Controllo dei materiali elettrici

Sottoprogramma dei Controlli
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

Verificare che le caratteristiche degli elementi utilizzati corrispondano a quelle
Indicate dal produttore e che siano idonee all utifizzo.

01.01.07.C01 | Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi
Verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente. Verificare
che non ci siano segni di degrado intorno agli organi di tenuta delle valvole.

01.01.08 Eliminatore d'aria automatico

01.01.08.C03 | Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
Controllare la stabilita dell’ elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

01.01.08.C01 Controllo: Controllo_parametri _pressione fluido Ispezione oani_ 3 mesi

" ! strumentale i

Controllare con idonee misurazioni la pressione di esercizio e quella massima
di scarico.

01.01.08.C02 | Controllo: Verifica generale Controllo a vista ogni 3 mesi
Verificare che non ci siano perdite in prossimita della valvola e non ci siano in
atto fenomeni di corrosione.

01.01.09 Gruppo di riempimento automatico

01.01.09.C04 | Controllo: Controllo qualita materiali Verifica quando occorre
Verificare che i materiali utilizzati siano dotati di certificazione ecologica e che
il loro utilizzo non comporti controindicazioni €/o reazioni che possano
danneggiare il sistema.

01.01.09.C01 | Controllo: Controllo filtri Controllo ogni 3 mesi
Effettuare una verifica dei filtri per accertare la piena efficienza degli stessi.

01.01.09.C02 | Controllo: Controllo generale gruppi di riempimento Ispezione a vista ogni 3 mesi
Effettuare una verifica dei gruppi di riempimento rilevando se sono presenti
perdite di fluido.

01.01.09.C03 | Controllo: Verifica dispositivi di comando Verifica ogni 3 mesi
Effettuare una serie di verifiche dei dispositivi di comando effettuando una
serfe di manovre di apertura e chiusura.

01.01.10 Radiatore a colonna

01.01.10.C03 | Controllo: Controllo temperatura fluidi Misurazioni ogni 3 mesi
Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso
il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi prodotti; i valori rivelati devono
essere compatibili con quelli di progetto.

01.01.10.C01 | Controllo: Controllo generale radiatore Ispezione a vista ogni 6 mesi
Prima dell'avvio dellimpianto verificare la tenuta all acqua con I'eliminazione
delle eventuali perdite, verificare lo stato di protezione esterna eliminando, se
presente, lo stato di ruggine.

01.01.10.C02 | Controllo: Controllo scambio termico Ispezione a vista ogni 12 mesi
Controllare che la temperatura (superficiale di progetto) sia regolare su tutta
la superficie degli elementi radianti. In caso contrario eliminare le sacche di
aria presenti all'interno dei corpi scaldanti aprendo 'apposita valvola di
spurgo.

01.01.11 Scambiatori di calore

R Ispezione

01.01.11.C02 | Controllo: Verifica della temperatura strumentale quando occorre
Verificare che i valori della temperatura del fluido in entrata e in uscita siano
quelli di esercizio.

TEST - Controlli
01.01.11.C04 | Controllo: Controllo della temperatura fluidi con ogni mese
apparecchiature
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

Controllare che i valori della temperatura dei fluidi prodotti siano compatibili

01.01.11.C01

con quelli dr progetto.

Controllo: Controllo generale

Ispezione a vista

ogni 6 mesi

01.01.11.C03

Verificare lo stato degli scambiatori con particolare allo scambio acqua/acqua.
Controllare inoltre che il premistoppa sia funzionante e che le valvole siano
ben serrate.

Controllo: Verifica strumentale

Ispezione

ogni 10 anni

01.01.12

Eseguire un controllo strumentale di tutti i dispositivi degli scambiatori.

Tubo multistrato in PEX-AL-PEX

01.01.12.C02

01.01.12.C01

Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

Controllo: Controllo generale tubazioni

Verifica

Ispezione a vista

ogni 6 mesi

ogni 12 mesi

01.01.13

Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo a:

- tenuta delle congiunzioni a flangia, - giunti per verificare la presenza di
lesioni o di sconnessioni;- la stabilita de sostegni dei tubi;- presenza di acqua
di condensa, - coibentazione dei tubi,

Valvola di bilanciamento

01.01.13.C03

01.01.13.C02

Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo /a sicurezza dei fruitori.

Controllo: Verifica coibentazione

Ispezione a vista

Ispezione

ogni 2 mesi

ogni 3 mesi

01.01.13.C01

Verificare la corretta posa in opera della coibentazione esterna e che non ci
siano in atto fenomeni di condensa.

Controllo: Controllo generale

Controllo a vista

ogni 4 mesi

01.01.14

Verificare che non ci siano perdite di fluido in corrispondenza della valvola e
che i dispositivi di regolazione siano funzionanti.

Valvola di intercettazione combustibile

01.01.14.C02

01.01.14.C01

Controllo: Controllo stabilita

Controllare /a stabilita dell’ elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

Controllo: Controllo generale

Ispezione a vista

Ispezione a vista

ogni 2 mesi

ogni 3 mesi

01.01.15
01.01.15.C02

01.01.15.C01

01.01.16
01.01.16.C02

01.01.16.C01

Verificare che il sensore sia correttamente collegato alla valvola; controllare if
corretto funzionamento del pulsante di riarmo.

Valvole termostatiche per radiatori
Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilita dell’ elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

Controllo: Controllo selettore

Verificare la funzionalita del selettore della temperatura effettuando una serie
di manovre di apertura e chiusura.

Vaso di espansione chiuso
Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

Controllo: Controllo generale

Ispezione a vista

Verifica

Ispezione a vista

Controllo

ogni 2 mesi

ogni 6 mesi

ogni 2 mesi

ogni 12 mesi

Sottoprogramma

Effettuare una verifica generale del vaso di espansione ed in particolare:

- che il tubo di sfogo non sia ostruito;- che lo strato di coibente sia adeguato, -
che non di siano segni di corrosione e perdite di fluido.
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.01.17 Ventilconvettore a pavimento
TEST - Controlli
01.01.17.C04 | Controllo: Controllo qualita dell'aria con ogni mese
apparecchiature
Controllare la qualita dell aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia
priva di sostanze inquinanti /o tossiche per la salute degli utenti.
01.01.17.C03 | Controllo: Controllo tenuta acqua Ispezione a vista ogni 6 mesi
Controllo e verifica della tenuta all acqua dei ventilconvettori. In particolare,
verificare che le valvole ed i rubinetti non consentano perdite di acqua (in caso
contrario far spurgare 'acqua in eccesso).
01.01.17.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 12 mesi
Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al
controllo della rumorosita dei cuscinetti e del senso di rotazione dei motori
degli elettroventilatori.
01.01.17.C02 | Controllo: Controllo dispositivi Ispezione a vista ogni 12 mesi
Effettuare un controllo generale dei dispositivi di comando dei
ventilconvettori; in particolare verificare:
-l corretto funzionamento dei dispositivi di comando quali termostato,
interruttore, commutatore di velocita,; -'integrita delle batterie di scambio,
delle griglie di ripresa e di mandata.
01.02 - Teleriscaldamento
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.02.01 Tubazione pre isolata scaldante
01.02.01.C03 | Controllo: Controllo temperatura fluidi Misurazioni ogni mese
Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso
il rilievo dei valori della temperatura dei fluidi prodotti; i valori rivelati devono
essere compatibili con quelli di progetto.
01.02.01.C01 | Controllo: Controllo collettori Aggiornamento ogni 3 mesi
Verificare che non ci sia presenza di acqua nei collettori in prossimita dei vari
raccordi.
01.02.01.C02 | Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi
Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo a:
- tenuta delle congiunzioni a flangia, - giunti per verificare la presenza di
lesioni o di sconnessioni;- coibentazione dei tubi.
01.03 - Impianfn di distribuzione a qua fredda e
calda
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.03.01 Addolcitore cabinato
01.03.01.C02 | Controllo: Verifica qualita dell'acqua Analisi ogni mese
Controllare che le sostanze utilizzate non rilascino sostanze inquinanti €/o0
tossiche per la setticita dell'acqua eseguendo un prelievo di un campione da
analizzare.
01.03.01.C01 | Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 3 mesi
Verificare il contenuto della salamoia all'interno della bacinella e che non ci
siano perdite di fluido.
01.03.02 Tubazioni multistrato
01.03.02.C03 | Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi

Sottoprogramma dei Controlli
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica € che il 1oro Utilizzo non comporti emissioni nocive.

01.03.02.C01 | Controllo: Controllo tenuta strati Registrazione ogni anno
Controllare 'aderenza dei vari strati di materiale che costituiscono la
tubazione.

01.03.02.C02 | Controllo: Controllo tubazioni Controllo a vista ogni anno
Verificare l'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra
tronchi di tubo e tra tubi ed apparecchi utilizzatori.

01.04 - Impiantn di distribuizione del gas
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

01.04.01 Tubazioni in acciaio

01.04.01.C04 | Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

01.04.01.C01 | Controllo: Controllo coibentazione Controllo a vista ogni 12 mesi
Verifica dell'integrita delle coibentazioni con eventuale ripristino

01.04.01.C02 | Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato generale e dell'integrita con particolare attenzione allo
stato delle tubazioni, ai giunti ed ai raccordl. Verificare il corretto
funzionamento der rubinetti.

01.04.01.C03 | Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
Verificare la perfetta tenuta delle tubazioni utilizzando allo scopo un rilevatore
0 prodotti schiumogeni. Verificare la perfetta funzionalita di guarnizioni e
sigillanti.

01.04.02 Giunti isolanti

01.04.02.C02 | Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
Controllare la stabilita dell'elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla
funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

01.04.02.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi
Controllo dello stato generale e dell'integrita con particolare attenzione allo
stato delle tubazioni, ai giunti ed ai raccordi.

01.04.03 Tubazioni in polietilene (PE)

01.04.03.C04 | Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi
Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

01.04.03.C01 | Controllo: Controllo coibentazione Controllo a vista ogni 12 mesi
Verifica dell'integrita delle coibentazioni con eventuale ripristino

01.04.03.C02 | Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato generale e dell'integrita con particolare attenzione allo
stato delle tubazioni, ai giunti ed ai raccordi. Verificare il corretto
funzionamento der rubinetti.

01.04.03.C03 | Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
Verificare la perfetta tenuta delle tubazioni utilizzando allo scopo un rilevatore
0 prodotti schiumogeni, Verificare la perfetta funzionalita di guarnizioni e
sigillanti.

01.04.04 Valvole a sfera in acciaio
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.04.04.C02 | Controllo: Controllo stabilita Ispezione a vista ogni 2 mesi
Controllare la stabilita dell'elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla
funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
01.04.04.C01 | Controllo: Controllo generale Aggiornamento ogni 6 mesi

Verificare I'assenza di difetti delle varie parti della valvola; verificare che i
dispositivi di manovra delle valvole siano funzionanti.,

Sottoprogramma dei Controlli

Pag. 8




INDICE

1) 01 - Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis

1) 01.01 - Impianto di riscaldamento

pag.
pag.

1) Caldaia a condensazione

2) Coibente

3) Collettore di distribuzione in ottone

4) Defangatore

6) Disareatore

)
)
)

5) Detentore per radiatore
)

7) Dispositivi di controllo e regolazione
)

8) Eliminatore d'aria automatico

9) Gruppo di riempimento automatico

10) Radiatore a colonna

Scambiatori di calore

Tubo multistrato in PEX-AL-PEX

Valvola di bilanciamento

Valvole termostatiche per radiatori

11)
12)
13)
14) Valvola di intercettazione combustibile
15)
16)

Vaso di espansione chiuso

17) Ventilconvettore a pavimento

2) 01.02 - Teleriscaldamento

1) Tubazione pre isolata scaldante

3) 01.03 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

1) Addolcitore cabinato
2) Tubazioni multistrato

4) 01.04 - Impianto di distribuzione del'gas

1) Tubazioni in acciaio

2) Giunti isolanti

)
3) Tubazioni in polietilene (PE)
4) Valvole a sfera’in‘acciaio

Sottoprogramma dei Controlli

pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.

INN~NN~NogoogoaoooooodNNNNGOOOGWOWANDND-=

Pag. 9




. li <i isci C

Provincia di <inserisci Provincia>
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Sottoprogramma degli Interventi

PIANO DI MANUTENZIONE
T AL | ™
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01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.01.01 Caldaia a condensazione

01.01.01.104 | Intervento: Sostituzione ugelli del bruciatore quando occorre
Sostituzione degli ugelli del bruciatore dei gruppi termici.

01.01.01.I105 | Intervento: Sostituzione condensatore quando occorre
Sostituire il condensatore quando necessario o quando imposto dalla normativa.

01.01.01.I106 | Intervento: Sostituzione ventilatore quando occorre
Sostituire il ventilatore quando necessario.

01.01.01.I07 | Intervento: Svuotamento impianto quando occorre
1In caso di eventi importanti si puo scaricare l'impianto per effettuare le operazioni di riparazione.
In ogni caso é questa un‘operazione da evitare.

01.01.01.101 | Intervento: Eliminazione fanghi di sedimentazione nei generatori ogni 12 mesi
Verificare la quantita di fanghi che si depositano sul fondo del generatore (in seguito alla
fuoriuscita dal rubinetto di scarico) e provvedere alla eliminazione mediante un lavaggio con acqua
ed additivi chimici.

01.01.01.102 | Intervento: Pulizia bruciatori ogni 12 mesi
Effettuare la pulizia dei seguenti componenti dei bruciatori:
- filtro di linea; - fotocellula;- ugelli;- elettrodi di accensione.

01.01.01.103 | Intervento: Pulizia organi di regolazione ogni 12 mesi
Pulire e verificare gli organi di regolazione del sistema di sicurezza, effettuando gli interventi
necessari per il buon funzionamento quali:
- smontaggio e sostituzione dei pistoni che non funzionano, - rabbocco negli ingranaggi a bagno
d'olio;- pulizia dei filtri.

01.01.02 Coibente

01.01.02.101 | Intervento: Rifacimenti ogni 2 anni
Eseguire il rifacimento degli strati di coibente deteriorati o mancanti.

01.01.02.102 | Intervento: Sostituzione coibente ogni 15 anni
Eseguire la sostituzione dello strato coibente quando deterforato.

01.01.03 Collettore di distribuzione in ottone

01.01.03.102 | Intervento: Eliminazione condensa quando occorre
Provvedere all'eliminazione dell acqua di condensa.

01.01.03.I01 | Intervento: Registrazioni ogni 6 mesi
Eseguire la registrazione delle giunzioni dei tubi che partono dal collettore.

01.01.04 Defangatore

01.01.04.101 | Intervento: Pulizia ogni 6 mesi
Eseguire la pulizia dei materiali depositatesi nel defangatore.

01.01.05 Detentore per radiatore

01.01.05.I01 | Intervento: Taratura quando occorre
Eseguire la taratura del detentore quando necessario.

01.01.06 Disareatore

01.01.06.I01 | Intervento: Spurgo quando occorre
Eseguire lo spurgo del disareatore per eleminare residui accumulati.

01.01.06.I02 | Intervento: Taratura pressione ogni 3 mesi
Eseguire la taratura della pressione di esercizio dellimpianto e quella di scarico per evitare
malfunzionamenti.

01.01.07 Dispositivi di controllo e regolazione
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Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.01.07.101 | Intervento: Ingrassaggio valvole ogni 6 mesi
Effettuare una pulizia con ingrassaggio delle valvole.

01.01.07.102 | Intervento: Sostituzione valvole ogni 15 anni
Sostituire le valvole seguendo le scadenze indicate dal produttore (periodo ottimale 15 anni).

01.01.08 Eliminatore d'aria automatico

01.01.08.101 | Intervento: Taratura pressione ogni 3 mesi
Eseguire la taratura della pressione di esercizio dellimpianto e quella di scarico per evitare
malfunzionamenti.

01.01.09 Gruppo di riempimento automatico

01.01.09.101 | Intervento: Sostituzione dispositivi di comando quando occorre
Sostituire i dispositivi di regolazione e comando dei gruppi di riempimento quando usurati.

01.01.09.102 | Intervento: Sostituzione filtri quando occorre
Sostituire i filtri dei riduttori con filtri dello stesso diametro.

01.01.09.I103 | Intervento: Sostituzione dei gruppi di riempimento guando occorre
Sostituire i gruppi di iempimento quando non piu rispondenti alla loro funzione.

01.01.10 Radiatore a colonna

01.01.10.I03 | Intervento: Spurgo quando occorre
Quando si verificano delle sostanziali differenze di temperatura sulla superficie esterna dei
termoarredi o si € in presenza di sacche daria allinterno o si é in presenza di difetti di regolazione,
spurgare il radiatore e se necessario smontarfo e procedere ad una disincrostazione interna.

01.01.10.I01 | Intervento: Pitturazione ogni 12 mesi
Verificare lo stato superficiale dei radiatori e se necessario eseguire una pitturazione degli elementi
eliminando eventuali fenomeni di ruggine che si dovessero presentare.

01.01.10.I02 | Intervento: Sostituzione ogni 25 anni
Sostituzione dei radiatori e dei suoi accessori quali rubinetti e valvole quando necessario.

01.01.11 Scambiatori di calore

01.01.11.101 | Intervento: Pulizia ogni 6 mesi
Eseguire la disincrostazione dei circuiti primari e secondari.

01.01.11.102 | Intervento: Sostituzione scambiatori ogni 15 anni
Eseguire la sostituzione degli scambiatori con altri dello stesso tipo di quelli utilizzati.

01.01.12 Tubo multistrato in PEX-AL-PEX

01.01.12.101 | Intervento: Registrazioni ogni 6 mesi
Eseguire la registrazione delle giunzioni dei tubi.

01.01.13 Valvola di bilanciamento

01.01.13.102 | Intervento: Taratura valvola quando occorre
Eseguire la taratura della valvola settando i valori della pressione di esercizio.

01.01.13.I01 | Intervento: Ripristino coibentazione a guasto
Ripristinare la coibentazione esterna quando danneggiata.

01.01.14 Valvola di intercettazione combustibile

01.01.14.101 | Intervento: Ripristino sensore quando occorre
Provvedere al ripristino del collegamento del sensore alla valvola quando necessario.

01.01.14.102 | Intervento: Taratura temperatura quando occorre
Eseguire la taratura della temperatura di servizio della valvola.

01.01.15 Valvole termostatiche per radiatori

01.01.15.102 | Intervento: Sostituzione valvole quando occorre
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Codice

Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

Effettuare la sostituzione delle valvole quando deteriorate con valvole dello stesso tipo ed idonee

dlle pressioni previste per il runzionamento.

01.01.15.101 | Intervento: Registrazione selettore ogni 6 mesi
Eseguire una registrazione del selettore di temperatura serrando i dadi e le guarnizioni per evitare
fuoriuscite di fluido.
01.01.16 Vaso di espansione chiuso
01.01.16.I03 | Intervento: Ricarica gas quando occorre
Effettuare una integrazione del gas del vaso di espansione alla pressione stabilita dal costruttore.
01.01.16.I01 | Intervento: Pulizia vaso di espansione ogni 12 mesi
Effettuare una pulizia mediante risciacquo del vaso.
01.01.16.102 | Intervento: Revisione della pompa ogni 55 mesi
Effettuare una revisione della pompa presso officine specializzate, circa ogni 10.000 ore di
funzionamento. (Ipotizzando, pertanto, un uso giornaliero di 6 ore, dovra prevedersi la revisione
della pompa circa ogni 55 mesi)
01.01.17 Ventilconvettore a pavimento
01.01.17.105 | Intervento: Sostituzione filtri quando occorre
Sostituire i filtri quando sono usurati seguendo /e indicazione fornite dal costruttore.
01.01.17.101 | Intervento: Pulizia bacinelle di raccolta condense ogni mese
Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense e del relativo scarico utilizzando idonei
disinfettanti.
01.01.17.103 | Intervento: Pulizia filtri ogni 3 mesi
Effettuare una pulizia dei filtri mediante aspiratore daria ed un lavaggio dei filtri con acqua e
solventi, Asciugare i filtri alla fine di ogni intervento.
01.01.17.102 | Intervento: Pulizia batterie di scambio ogni 12 mesi
Effettuare una pulizia delle batterie mediante aspiratore daria e spazzolatura delle alette.
01.01.17.104 | Intervento: Pulizia griglie e filtri ogni 12 mesi
Effettuare una pulizia dei filtri aria utilizzando aspiratori. Effettuare inoltre una pulizia delle
bocchette di mandata e di ripresa, delle griglie e delle cassette miscelatrici.
01.02 - Teleriscaldamento
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.02.01 Tubazione pre isolata scaldante
01.02.01.102 | Intervento: Spurgo quando occorre
Eseguire lo spurgo dell'impianto quando /a pressione non risulta conforme a quella di progetto per
eliminare eventuali bolle di aria €/o depositi di calcare.
01.02.01.I01 | Intervento: Registrazioni ogni 6 mesi
Eseguire la registrazione delle giunzioni der tubi.
01.03 - Impianto di distribuzione acqua fredda e
calda
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.03.01 Addolcitore cabinato
01.03.01.I01 | Intervento: Pulizia quando occorre
Eseguire la pulizia della sabbia accumulatasi sul fondo e sulle pareti dei dissabbiatori.
01.03.01.102 | Intervento: Sostituzione masse filtranti ogni 8 anni
Sostituire le masse filtranti (resine).
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Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.03.02 Tubazioni multistrato

01.03.02.101 | Intervento: Pulizia ogni 6 mesi
Pulizia o eventuale sostituzione dei filtri dell’impianto.

01.04 - Impianfn di distribuizione del gas
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.04.01 Tubazioni in acciaio

01.04.01.101 | Intervento: Pulizia ogni 6 mesi
Pulizia delle tubazioni e dei filtri dell impianto.

01.04.02 Giunti isolanti

01.04.02.101 | Intervento: Ripristino connessioni quando occorre
Eseguire il ripristino delle connessioni giunto-tubazione per evitare perdite di fluido.

01.04.03 Tubazioni in polietilene (PE)

01.04.03.101 | Intervento: Pulizia ogni 6 mesi
Pulizia delle tubazioni e dei filtri dell impianto.

01.04.04 Valvole a sfera in acciaio

01.04.04.101 | Intervento: Serraggio quando occorre
Eseguire il serraggio delle connessioni di tenuta.

01.04.04.102 | Intervento: Sgrassaggio quando occorre
Eseguire lo sgrassaggio delle valvole prima della messa in funzione.
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Provincia di <inserisci Provincia>

PIANO DI MANUTENZIONE
I A | ™=

PIANO DI FINE VITA

(D.M. 23 giugno 2022, n. 256)
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ManTus-P by Guido Cianciulli - Copyright ACCA software S.p.A.
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Premessa
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l'affidamento dei lavori per interventi edilizi e per l'affidamento congiunto di progettazione e lavori per interventi edilizi, &
rimarcata la necessita di orientare i processi edilizi verso un'economia circolare attraverso 1'analisi del ciclo di vita.

La valutazione del ciclo di vita degli edifici (/ife cycle assessment - LCA), a monte delle scelte progettuali e dei materiali, ha

molteplici obiettivi:

¢ Ridurre l'impatto ambientale degli edifici, usando le risorse in modo efficiente e circolare;

® Contenere le emissioni di CO attraverso la realizzazione di infrastrutture verdi e l'utilizzo di materiali da costruzione
organici; 2

® Incentivare il recupero, il riciclo e il riutilizzo dei materiali anche in altri settori.

Attraverso l'analisi del ciclo di vita, l'edificio cosi come gli elementi in cui € possibile scomporlo (componenti, materiali, ecc.),

seguono diverse fasi vitali, dalla produzione all'utilizzo, fino alla gestione e alla dismissione e conseguente riutilizzo.
11 piano di fine vita ¢ il documento che attesta le sorti dei materiali, componenti edilizi e elementi prefabbricati costituenti 'edificio
dopo la sua demolizione. In particolare il documento specifica per ognuno degli elementi il futuro utilizzo che se ne potra
prevedere, in termini di riciclo, riuso o recupero di qualsiasi altro tipo. La redazione di tale documento ¢ a capo del progettista che
nel realizzare il piano di manutenzione generale dell'opera, prevede l'archiviazione della documentazione tecnica.

La direttiva 2018/851/EU, del 30 maggio 2018, si esprime riguardo alle attivita di costruzione e demolizione, sottolineando la
necessita di incentivare la ricostruzione attraverso procedure di demolizione selettiva dei materiali e di istituire piattaforme di
condivisione. La demolizione selettiva ha obiettivi chiari e sostenibili: da un lato facilita il riciclo, riuso e recupero con risultati
certamente soddisfacenti, dall'altro effettua una cernita dei rifiuti, garantendo la rimozione e il trattamento sicuro delle eventuali
sostanze pericolose. La demolizione selettiva consiste in operazioni di separazione dell'elemento in frazioni omogenee, anche
tramite 1'utilizzo di macchinari e attrezzature, con l'obiettivo primario di massimizzare il quantitativo di materiali e rifiuti da
destinare a riciclo o riuso.

Il piano di fine vita ha lo scopo, dunque, di progettare e programmare la fase di demolizione, catalogando i materiali e, in
contemporanea, i rispettivi rifiuti con la futura "destinazione" all'interno del mercato.

A valle della scomposizione dell'edificio in componenti semplici, per ognuno di essi, si configurano tre distinte possibilita:

1. Riciclaggio;
2. Parziale Riciclaggio;
3. Discarica o dismissione.

Qualora per il generico componente semplice, costituente un elemento manutenibile, sia inevitabile la dismissione lo stesso
assume connotato di rifiuto e come tale dovra essere identificato attraverso un codice (rifiuto da costruzione e demolizione, rifiuti
da demolizione stradale, rifiuti inerti da demolizione edilizia, ecc..) e dunque una volta individuati, saranno catalogati e destinati
ad impianti di smaltimento ai fini del recupero o completa dismissione. Di seguito una tabella riassuntiva contenente i codici CER
associabili ai rifiuti da attivita di costruzione e demolizione.

Codice CER e descrizione (secondo D.L. 77/2021)

Codice dell'elenco dei rifiuti e definizione rifiuto Codice dell'elenco dei rifiuti e definizione rifiuto non
pericoloso pericoloso
17 RIFIUTI DELLE OPERAZIONI DI COSTRUZIONE E DEMOLIZIONE

(COMPRESO IL, TERRENQ PROVENIENTE DA SITI CONTAMINATD
1701 Cemento, mattoni, mattonelle e ceramiche
170101 Cemento

17010) Mattan:
1/VU1vs Viduoiil

170103 Mattonelle e ceramica

170106* Miscugli o scorie di cemento, mattoni, mattonelle 170107 Miscugli o scori di cemento, mattoni, mattonelle e
ceramiche, contenenti sostanze pericolose ceramiche, diverse da quelle di cui alla voce 170106
1702 Legno, vetro e plastica

170204* Vetro, plastica e legno contenenti sostanze 170201 Legno
pericolose o da esse contaminati
Vetro, plastica e legno contenenti sostanze 170202 Vetro
pericolose o da esse contaminati
170204* Vetro, plastica e legno contenenti sostanze 170203 Plastica
pericolose o da esse contaminati
1703 Miscele bituminose, catrame di carbone e prodotti contenenti catrame
170301* Miscele bituminose contenenti catrame di carbone

170204*

170302 Miscele bituminose diverse da quelle di cui alla voce

170301
170303* Miscele di carbone e prodotti contenti catrame
1704 Matalli (incliigo 1o lara lacha)
1704 Metalli (incluse le loro leghe)
170409*  Rifiuti metallici contaminati da sostanze pericolose 170401 Rame, bronzo, ottone
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170409* Rifiuti metallici contaminati da sostanze pericolose 170402 Alluminio

170400% D ifiaats atallici contaminats da coctanza naricaloca 170402 Dinmhbo

170409* Riftuti metallici-contaminati-da sostanze pericolose— 170403 Piombo

170400%  Rifintt metallict contaminati da sostanze nericolose 170404  7inco

1 /VUsTvr INILIULL v ualiivi vuldiualiiiiiacll ua susiwalizZe Pbl 1LU1IUSU 1 /UsTvu=T L1110V

170400%  Rifinti metallict contaminati da sostanze nericolose 170405 Ferro e accialo

1 /7VUsTvr INIITULL HIvualiivi vuldliualiiiiiail ua suvsualizZe PUIIMUIUDU 1 /UTTvo 1L1i1vU L avuvialv

170A00%  Difiaats smatallisg + i da anatan narionlaca 170406  Qtaona

170400* Rifiuti metallici contaminati da sostanze pericolose 170406 Stagne

170A00%  Difiaats atallini ~cantaminats da cactanza naricnlaca 170ANT  NNatalli aicts

170400* Rifiuti metallici contaminati da sostanze pericolose— 170407  Metalli misti

170A00% D ifiaats tallini anntaminati da an nza narionlaca 170411 Claoxn divarai da analls di ans alla vaca 170410

170400* Rifiuti metallici contaminati da sostanze pericolose 170411 Cavi, diversi da quelli di cui-alla vece 170410

1708 Taoawrra (oomnracn il tarrana nravanionta da citi contaminati)l roococo o fanahi di dracacain

1705 Terra (comprese-il-terrens proveniente dasiti contaminati), rocce-e fanghi-di dragaggie

170503* Torre o rocce  contentt eoctanze nericoloce 170504 Torra o rocce diveree da anielle di et alla voce 1705072
LUIIC C1IULLL, LULILLLILL SusLallzZy }Jbll\.«UlUDL« 1 /VJoVUT 1llla U 1IULLL, ulvulse ua \-ibl 1Iv Ul vul alila VULL 1 /V0V0O

170505* Fanchi di dracacoio contenenti costanze nericolose 170506 nohi di dracacoio divers: da auelli di et alla voce
1 ﬂllélll ul ulasasslu, LULILLLIVIILL SUSLALLZL PULIVULIUSL LAVAVIOAVAL ) ul ulasasslu, ULIVULISI Ua yuvlll Ul vul alia VOULL

alla vace 170507

ose 1
O5C Gl Cul diida VOCC 1/UouU/

170507* Pietrisco per massicciate ferroviarie,  contenente 170508 Pietrisco per massicciate ferroviarie, diverso da quello
ol

1706 Materiali isolanti e materiali da costruzione contenenti amianto

1706N01%  Altei  smmntarioli donlonti  anntanants o onctitats Ao
ERACACIVES At mMawtrian 1stianti ¢omenéni ¢ Cosuituitt Ga

qsostan7ze nericolose
sSusualisv 1}\./‘ 1IvUlLUSLY

170603* Altri materiali isolanti contenenti o costituiti da | 170604 Altri materiali isolanti diversi da quelli di cui alle voci
tanza narionlace 107601 o 170602

paval
50s5tanze PeriCiG50

170605* Materiali da costruzione contenenti amianto
ol 7\/[n+nv-nli :ln

170Q oah

1708 Mater uzicneab Ze550

170RQN1%  MNAatnwrinli Ao Anate o hoan Ai cncan anntonainots 17Nn0NN NMatarials Ao Aty o boaon As oncan Aixiavas Ao

170801 % Materiali-da-costruzicne-a-base-di-gesse-contaminati- 170802 Materiali—da—eceostruzione—a—base—di—gesse—diversi—da
Aa cnatanza narinalaa Analls Ai ~coalla xiana 17700N01
da-sestanze-pericslese quelli-di-eui-alla-veee 170801

1709 Altri rifiuti dell'attivita di costruzione e demolizione

1700N1%  Dafits Aall'attixnts  Ai cnctmiziana o doarmalizianos

70901% Rifiuti—dellattivitd—di—costruzione—e—demolizione

contonanti morocurio
CONCHCH U MCTITuUric

170902* Rifiuti dell'attivita di costruzione e demolizione
contenenti PCR (ad ecemniag gicillanti contenenti
contenenti PCB (ad esempio a.s..u..t contenenti
PCB, pavimentazioni a base di resina contenenti
PCB, elementi stagni in vetro contenenti PCB,
condensatori contenenti PCB)

170903*  Altri rifiuti dell'attivita di costruzione e demolizione 170904 Rifiuti misti dell'attivita di costruzione e demolizione,

{oomnraca 1 vifinti  micti)  oontoanoanti  cnctanza divarci da aunelli di oni alla voei 170001 170000 o
LEOmMprese 1 iUt mist ) oonenentl - 505tanze GIverst Ga qulul G1 Cul aul VOO 1/uyvi, 1/uvoyvs €

ottroraran i dotolao

/s 1~ adas A: A~ TRE SN alala
10/ G1SiMNiSsione UUDA CoOmc 1° }}lU\/buulb di-accostruzione sono cortiticate attra SO -un - datavasc/cienco

ialagoin

Ieriteri—di—rieicla
consuntivo dei materiali utilizzati nell'edificio a costituire il Piano di Fine Vita, in cui per singolo materiale potra essere effettuata
una descrizione generale relativa alle tecniche di disassemblaggio da porre in atto e le percentuali di materia recuperata o riciclata
sul peso totale dell'elemento.

In particolare tali informazioni possono essere desunte da:

® EPD (Environmental Product Declaration): La Dichiarazione Ambientale di Prodotto, ai sensi della ISO 14025, della
EN 15804 e dei CAM (Criteri Ambientali Minimi), meglio nota come EPD ¢ fondata sull'esplicito utilizzo della
metodologia LCA, cardine attorno a cui ruota la Dichiarazione e fondamento metodologico da cui scaturisce 1'oggettivita
delle informazioni fornite.

¢ DOP (Declaration of Performance): La dichiarazione di prestazione ¢ il documento che accompagna la marcatura CE dei
prodotti da costruzione. Essa da la possibilita al fabbricante di fornire le informazioni relative alle caratteristiche essenziali
del suo prodotto;

¢ Schede Tecniche di un prodotto: Le schede Tecniche di un prodotto raccolgono tutte le sue informazioni e sono
necessarie per un suo piu proficuo utilizzo.

Metodo operativo per la compilazione del piano

manutenibile nella apposita sezione Piano Fme Vlta ove oltre a specificare se l'elemento si compone di materiali per i quali si
prevede a fine vita un completo riciclo, un parziale riciclo o viene destinato in discarica, viene lasciata la possibilita, editando il
campo descrittivo, di specificare ogni singolo elemento compositivo e per ognuno di essi definirne 1'eventuale percentuale di
riciclaggio. Si sottolinea che i soli elementi riciclabili a fine vita andranno a costituire il piano, essendo lo stesso l'elenco di tutti i
materiali, dei componenti edilizi e degli elementi prefabbricati che possono essere in seguito riutilizzati o riciclati.
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PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: <inserisci Comune>
Provincia di: <inserisci Provincia>
OGGETTO:

CORPI D'OPERA:

° 01 Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis
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Corpo d'Opera: 01
Impianto di riscaldamento Scuola De Amicis

Piano preliminare di manutenzione relativo all'impianto di riscaldamento della Scuola De Amicis di Lodi

UNITA TECNOLOGICHE:

° 01.01 Impianto di riscaldamento
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Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

L'impianto di riscaldamento & l'insieme degli elementi tecnici aventi funzione di creare e mantenere nel sistema edilizio determinate
condizioni termiche. Le reti di distribuzione e terminali hanno la funzione di trasportare i fluidi termovettori, provenienti dalle centrali
termiche o dalle caldaie, fino ai terminali di scambio termico con I'ambiente e di controllare e/o regolare il loro funzionamento. A secondo
del tipo dell'impianto (a colonne montanti o a zone) vengono usate tubazioni in acciaio nero senza saldatura (del tipo Mannessman), in
rame o in materiale plastico per il primo tipo mentre per I'impianto a zona vengono usate tubazioni in acciaio o in rame opportunamente
isolate (e vengono incluse nel massetto del pavimento). I terminali hanno la funzione di realizzare lo scambio termico tra la rete di
distribuzione e I'ambiente in cui sono collocati. I tipi di terminali sono:

- radiatori costituiti da elementi modulari (realizzati in ghisa, in alluminio o in acciaio) accoppiati tra loro per mezzo di manicotti filettati
(nipples) e collegati alle tubazioni di mandata e ritorno;

- piastre radianti realizzate in acciaio o in alluminio;

- pannelli radianti realizzati con serpentine in tubazioni di rame o di materiale plastico (polietilene reticolato) poste nel massetto del
pavimento;

- termoconvettori e ventilconvettori costituiti da uno scambiatore di calore a serpentina alettata in rame posto all'interno di un involucro di
lamiera dotato di una apertura (per la ripresa dell'aria) nella parte bassa e una di mandata nella parte alta;

- unita termoventilanti sono costituite da una batteria di scambio termico in tubi di rame o di alluminio alettati, un ventilatore di tipo
assiale ed un contenitore metallico per i collegamenti ai condotti d'aria con i relativi filtri;

- aerotermi che basano il loro funzionamento su meccanismi di convezione forzata;

- sistema di regolazione e controllo. Tutte le tubazioni saranno installate in vista o in appositi cavedi, con giunzioni realizzate mediante
pezzi speciali evitando I'impiego di curve a gomito; in ogni caso saranno coibentate, senza discontinuita, con rivestimento isolante di
spessore, conduttivita e reazione conformi alle normative vigenti. Nel caso di utilizzazione di radiatori o di piastre radianti per ottimizzare
le prestazioni & opportuno che:

- la distanza tra il pavimento e la parte inferiore del radiatore non sia inferiore a 11 cm;

- la distanza tra il retro dei radiatori e la parete a cui sono appesi non sia inferiore a 5 cm;

- la distanza tra la superficie dei radiatori ed eventuali nicchie non sia inferiore a 10 cm.

Nel caso di utilizzazione di termoconvettori prima della installazione dei mobiletti di contenimento dovranno essere poste in opera le
batterie radianti ad una distanza da terra di 15 cm leggermente inclinate verso I'alto in modo da favorire la fuoriuscita dell'aria. Nel caso si
utilizzano serpentine radianti a pavimento & opportuno coprire i pannelli coibenti delle serpentine con fogli di polietilene per evitare
infiltrazioni della gettata soprastante.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

01.01.01 Caldaia a condensazione

01.01.02 Coibente

01.01.03 Collettore di distribuzione in ottone
01.01.04 Defangatore

01.01.05 Detentore per radiatore

01.01.06 Disareatore

01.01.07 Dispositivi di controllo e regolazione
01.01.08 Eliminatore d'aria automatico
01.01.09 Gruppo di riempimento automatico
01.01.10 Radiatore a colonna

01.01.11 Scambiatori di calore

01.01.12 Tubo multistrato in PEX-AL-PEX
01.01.13 Valvola di bilanciamento

01.01.14 Valvola di intercettazione combustibile
01.01.15 Valvole termostatiche per radiatori
01.01.16 Vaso di espansione chiuso

O O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0 0 0 0 o}fo
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Caldaia a condensazione Elemento Manutenibile: 01.01.01

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le caldaie a condensazione sono caldaie in grado di ottenere un elevato rendimento termodinamico grazie al recuperc del calore latente di
condensazione del vapore acqueo contenuto nei fumi della combustione con una conseguente riduzione delle emissioni in atmosfera.
Infatti anche le caldaie definite "ad alto rendimento" riescono a utilizzare solo una parte del calore sensibile dei fumi di combustione a
causa della necessita di evitare la condensazione dei fumi che da origine a fenomeni corrosivi. Infatti il vapore acqueo generato dal
processo di combustione (circa 1,6 kg per m3 di gas) viene quindi disperso in atmosfera attraverso il camino; la caldaia a condensazione,
invece, pud recuperare una gran parte del calore latente contenuto nei fumi espulsi attraverso il camino.

La particolare tecnologia della condensazione consente infatti di raffreddare i fumi fino a farli tornare allo stato di liquido saturo (o in
taluni casi a vapore umido), con un recupero di calore utilizzato per preriscaldare I'acqua di ritorno dall'impianto. In questo modo la
temperatura dei fumi di uscita (che si abbassa fino a 40 °C) mantiene un valore molto basso prossimo al valore della temperatura di
mandata dell'acqua.

PIANO FINE VITA
NON RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.01.A01 Anomalie circolatore

Difetti di funzionamento del circolatore della caldaia.

01.01.01.A02 Anomalie condensatore

Difetti di funzionamento del condensatore.

01.01.01.A03 Anomalie limitatore di flusso

Difetti di funzionamento del limitatore di flusso.

01.01.01.A04 Anomalie ventilatore

Difetti di funzionamento del ventilatore.

01.01.01.A05 Corrosione

Fenomeni di corrosione dovuti all'elevato valore dell'acidita delle condense.
01.01.01.A06 Difetti ai termostati ed alle valvole

Difetti di funzionamento ai termostati ed alle valvole.

01.01.01.A07 Difetti delle pompe

Difetti di funzionamento delle pompe.

01.01.01.A08 Difetti pressostato fumi

Difetti di funzionamento del pressostato fumi

01.01.01.A09 Difetti di regolazione

Difetti ai dispositivi di taratura e controllo dei gruppi termici.

01.01.01.A10 Difetti di ventilazione

Difetti di ventilazione che possano causare danni per la cattiva combustione.
01.01.01.A11 Perdite alle tubazioni gas

Fughe di gas dovute a difetti di tenuta delle tubazioni o a cattivo serraggio delle stesse.
01.01.01.A12 Sbalzi di temperatura

Differenza di temperatura tra quella nominale di progetto e quella effettiva di esercizio.
01.01.01.A13 Pressione insufficiente

Valori della pressione di esercizio dei fluidi differenti da quelli nominali di progetto.
01.01.01.A14 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

01.01.01.A15 Fumo eccessivo

Eccessiva quantita di fumo prodotta dal bruciatore durante il normale funzionamento.
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Coibente Elemento Manutenibile: 01.01.02

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le tubazioni adibite al trasporto dei fluidi termovettori devonc essere opportunamente protette con uno strato di coibente. Questo viene
generalmente realizzato con lana di vetro, materiali sintetico ed altro.

PIANO FINE VITA
PARZIALMENTE RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.02.A01 Anomalie coibente

Difetti dello strato coibente dovuti a cattiva posa in opera.
01.01.02.A02 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.
01.01.02.A03 Mancanze

Mancanza di strato di coibente sui canali.

01.01.02.A04 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

Collettore di distribuzione in ottof@ et Manutenibile: 01.01.03

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

~ Al ~AA AnmA i

1l collettore consente la distribuzione del fluido (che arriva dalla linea di adduzione princip e va
essere realizzato in ottone; puo essere dotato di accessori quali valvole di sfogo aria, flussimetri e rubinetti

Q)

=3
o
(S

PIANO FINE VITA
RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.03.A01 Anomalie attuatore elettrotermico
Difetti di funzionamento dell'attuatore elettrotermico.
01.01.03.A02 Anomalie detentore

Difetti di funzionamento del detentore.

01.01.03.A03 Anomalie flussimetri

Difetti di funzionamento dei flussimetri.

01.01.03.A04 Anomalie valvola a brugola

Difetti di funzionamento della valvola a brugola di bilanciamento manuale.
01.01.03.A05 Anomalie valvole di intercettazione
Difetti di funzionamento delle valvole di intercettazione.
01.01.03.A06 Anomalie sportelli

Difetti di apertura e chiusura degli sportelli che contengono i collettori.
01.01.03.A07 Difetti ai raccordi o alle connessioni

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.
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01.01.03.A08 Formazione di condensa

Presenza di fenomeni di condensa che puo causare corrosione delle parti metalliche.

Defa ngatore Elemento Manutenibile: 01.01.04

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento
I defangatori vengono utilizzati per eliminare in modo continuc e impurita contenute nei circuiti idraulici deghi impianti che si raccolgono

nella parte inferiore del corpo valvola dalla quale possono essere scaricate. Esistono anche defangatori con magnete che sono utilizzati
per la separazione delle impurita ferrose.

PIANO FINE VITA
PARZIALMENTE RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.04.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante.
01.01.04.A02 Anomalie rubinetto di scarico
Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.
01.01.04.A03 Anomalie valvola di sfogo

Difetti di funzionamento della valvola di sfogo aria.

Detentore per radiatore Elemento Manutenibile: 01.01.05

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l detentore € un dispositivo adatto all’'uso sia sui terminali deghi impianti di riscaldamento € sia sui terminali dellimpianto di
climatizzazione; la funzione del detentore € quella di consentire il bilanciamento dei circuiti.

PIANO FINE VITA
PARZIALMENTE RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.05.A01 Anomalie o-ring

Difetti di tenuta della guarnizione o-ring.
01.01.05.A02 Anomalie otturatore
Difetti di funzionamento dell'otturatore.
01.01.05.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta con evidenti perdite di fluido termovettore.

Elemento Manutenibile: 01.01.06

Piano di Fine Vita Pag. 9




Disareatore

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l disareatore & un dispositivo costituito da una struttura reticolare di elementi metallici disposti a raggiera posizionati allinternc del corpo
che hanno la funzione di intercettare il flusso dellacqua e generare una notevole turbolenza; la variazione di velocita e pressione che si
genera permette la liberazione delle microbolle che, per effetto della forza di attrazione molecolare, tendono ad accumularsi verso I'alto
dove é situata la camera d'aria; qui, quando il volume aumenta, entra in funzione un galleggiante che provvede a comandare la valvola di
sfiato e ad espellere I'eccesso d'aria.

PIANO FINE VITA
PARZIALMENTE RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.06.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante che regola l'apertura e la chiusura della valvola.
01.01.06.A02 Anomalie rubinetto di scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.06.A03 Anomalie scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.06.A04 Incrostazioni filtro

Accumulo di materiale che provoca intasamento del filtro della valvola.
01.01.06.A05 Ruggine

Fenomeni di corrosione con conseguente formazione di ruggine che ostruisce la valvola.

Dispositivi di controllo e regolazi6ffge" Manutenibile: 01.01.07

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I d|Sp05|t|V| di controllo e I’egolaZIone consentono di monitoraie il corretto funzionamento dell'im IIIIPIQI o di riscaldamento :eg"alandﬁ
eventuali anomalie e/o perdite del circuito. Sono generalmente costituiti da una centralina di regolazione, da dispositivi di
termoregolazione che possono essere del tipo a due posizioni o del tipo con valvole a movimento rettilineo. Sono anche dotati di
dispositivi di contabilizzazione.

PIANO FINE VITA
NON RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.07.A01 Difetti di taratura

Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze di
preriscaldamento.

01.01.07.A02 Incrostazioni

Verificare che non ci siano incrostazioni che impediscano il normale funzionamento delle valvole.
01.01.07.A03 Perdite di acqua

Perdite di acqua evidenziate con perdite sul pavimento.

01.01.07.A04 Sbalzi di temperatura

Differenze di temperatura, rispetto a quella di esercizio, segnalate dai dispositivi di regolazione e controllo.
01.01.07.A05 Mancanza certificazione ecologica
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Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

EIiminatore d'aria automatico Elemento Manutenibile: 01.01.08

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Si tratta di una valvola automatica di sfogo aria che svolge la funzione di eliminare, senza la necessita di intervenire manualmente, V'aria
che si accumula all'interno dei circuiti degli impianti di riscaldamento, condizionamento e refrigerazione. In questo modo si evita
I'insorgere di fenomeni negativi che possono pregiudicare la durata e il rendimento dell'impianto termico come i processi corrosivi dovuti
all'ossigeno e sacche d'aria che si accumulano nei corpi scaldanti.

PIANO FINE VITA
PARZIALMENTE RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.08.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante che regola l'apertura e la chiusura della valvola.
01.01.08.A02 Anomalie scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.08.A03 Incrostazioni filtro

Accumulo di materiale che provoca intasamento del filtro della valvola.
01.01.08.A04 Ruggine

Fenomeni di corrosione con conseguente formazione di ruggine che ostruisce la valvola.

GI‘UppO di riempimento automatiEl ento Manutenibile: 01.01.09

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l gruppo di riempimento automatico € un dispositivo in grads di effettuare, automaticamente, il riempimento dell'impianto finc alla
pressione impostata; I'utilizzo del gruppo € utile soprattutto per compensare gli abbassamenti di pressione dovuti all’espulsione di aria dal
circuito tramite le valvole di sfogo.

1l gruppo di riempimento & composto dalle seguenti apparecchiature:

- riduttore di pressione;

- valvola di ritegno;

- rubinetto di arresto;

- filtro;

- manometro per la lettura della pressione nell'impianto.

PIANO FINE VITA

PARZIALMENTE RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.09.A01 Difetti ai dispositivi di comando

Difetti di funzionamento dei dispositivi di comando dei gruppi di riempimento.
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01.01.09.A02 Difetti attacchi

Difetti degli attacchi dovuti a perdita della filettatura che provocano perdite di fluido.

01.01.09.A03 Difetti dei filtri

Difetti dei filtri dovuti ad accumuli di materiale che impediscono il regolare funzionamento dei gruppi di riempimento.
01.01.09.A04 Perdite

Difetti di tenuta dei gruppi di riempimento per cui si verificano perdite di acqua in prossimita della giunzione tubazione-gruppo.

Radiatore a colonna Elemento Manutenibile: 01.01.10

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I radiatori a colonna sono costituiti da elementi modulari {realizzati in ghisa, in alluminio ¢ in acciaio) che si sviluppano in altezza; gl
elementi a colonna sono accoppiati tra loro per mezzo di manicotti filettati (nipples) e collegati alle tubazioni di mandata e ritorno con
I'interposizione di due valvole di regolazione.

PIANO FINE VITA
RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.10.A01 Corrosione e ruggine

Corrosione e presenza di fenomeni di ruggine sulla superficie dei radiatori a colonna dovuti alla scarsa efficacia dello strato di
protezione.

01.01.10.A02 Difetti di regolazione
Difetti di regolazione del rubinetto di comando o del rubinetto termostatico se ¢ presente.

01.01.10.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta con evidenti perdite di fluido termovettore dagli elementi del radiatore che si riscontrano in prossimita delle
valvole o tra i vari elementi.

01.01.10.A04 Sbalzi di temperatura

Differenza di temperatura verificata sulla superficie esterna dei radiatori e quella nominale di progetto dovuta alla presenza di
sacche di aria all'interno degli stessi.

Scambiatori di calore Elemento Manutenibile: 01.01.11

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Quasi sempre sono del tipo a piastre anche se a volte si adoperano quelli a fascio tubiero. Lo scambiatore € strutturato in modo tale da
permettere un incremento delle piastre almeno del 30%. Le piastre devono essere assemblate in modo da far circolare il fluido pit freddo
nelle piastre esterne e il percorso del fluido caldo nello scambiatore deve avvenire dall'alto verso il basso, tutto cio per ridurre le
dispersioni termiche. Gli scambiatori di calore dell'acqua calda sanitaria sono disponibili in queste tipologie costruttive:

- un unico scambiatore diviso in due sezioni alimentate sul lato primario rispettivamente dal ritorno dello scambiatore del riscaldamento
ambientale e dalla mandata della rete; le connessioni non possono essere tutte sulla testa fissa dello scambiatore e quindi per consentire
lo smontaggio dell'unita si devono posizionare alcune connessioni flangiate sulle tubazioni di collegamento allo scambiatore;

- due scambiatori distinti collegati: uno per il preriscaldamento e uno per il riscaldamento finale. Le connessioni sono posizionate sulle
testate fisse dei due scambiatori.

Le testate e il telaio sono realizzati in acciaio al carbone, le piastre in acciaio inossidabile. II materiale in cui si realizzano le guarnizioni
deve poter garantire la tenuta alle condizioni di progetto meccanico; le guarnizioni e gli eventuali collanti devono essere privi di cloruri per
impedire corrosioni del metallo. Il materiale pil idoneo per i tiranti & I'acciaio al carbonio ad alta resistenza trattato con procedimento di
zincatura.
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PIANO FINE VITA
RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.11.A01 Anomalie del premistoppa

Difetti di funzionamento del premistoppa per cui si verifica il passaggio del combustibile anche a circuito chiuso.
01.01.11.A02 Anomalie del termostato

Difetti di funzionamento del termostato e/o del sistema di regolazione della temperatura dell'acqua.
01.01.11.A03 Anomalie delle valvole

Difetti di funzionamento delle valvole.

01.01.11.A04 Depositi di materiale

Accumuli di materiale (fanghi, polvere, ecc.) all'interno dei dispositivi.

01.01.11.A05 Difetti di serraggio

Difetti di tenuta dei serraggi delle flange ¢ dei premistoppa.

01.01.11.A06 Difetti di tenuta

Perdite del fluido attraverso i fasci tubieri del recuperatore di calore.

01.01.11.A07 Fughe di vapore

Perdite di vapore nel caso di scambiatori a vapore.

01.01.11.A08 Sbhalzi di temperatura

Differenza di temperatura tra il fluido in ingresso e quello in uscita.

TUbO multistrato il'l PEX'AL'PEX Elemento Manutenibile: 01.01.12

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l tubo in PEX-AL-PEX € un sistema integrato formato da un doppic stratc di polictilene reticolato {realizzato con metods a silani
coestruso) con interposto uno strato di alluminio. Questa tipologia di tubo multistrato puo essere utilizzata sia all'interno e sia all'esterno
degli edifici e con idonea coibentazione anche negli impianti di riscaldamento, climatizzazione e raffrescamento.

Questi tubi presentano notevoli vantaggi derivati dalla leggerezza e dall'indeformabilita; inoltre questi tubi presentano bassissime perdite
di carico e possono essere utilizzati in un ampio range di temperature.

PIANO FINE VITA
NON RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.12.A01 Alterazioni cromatiche

Presenza di macchie con conseguente variazione della tonalita dei colori e scomparsa del colore originario.
01.01.12.A02 Deformazione

Cambiamento della forma iniziale con imbarcamento degli elementi e relativa irregolarita della sovrapposizione degli stessi.
01.01.12.A03 Difetti ai raccordi o alle connessioni

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.01.12.A04 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

Elemento Manutenibile: 01.01.13
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Valvola di bilanciamento

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le valvole di bilanciamento sono dispositivi idraulici che permettonc di regolare con precisione la portata del fluido termovettore di
alimentazione dei terminali dell'impianto. Infatti per garantire il corretto funzionamento dell'impianto alle condizioni di progetto &
necessario garantire un corretto bilanciamento dei circuiti idraulici che & anche sinonimo di un elevato comfort termico ed un basso
consumo di energia.

PIANO FINE VITA
PARZIALMENTE RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.13.A01 Anomalie molle

Difetti di funzionamento delle molle.

01.01.13.A02 Anomalie otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore.

01.01.13.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta degli o-ring per cui si verificano perdite di fluido.
01.01.13.A04 Mancanza coibentazione

Mancanza o difetti della coibentazione esterna.

Valvola di intercettazione combu&€tsifaManutenibile: 01.01.14

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

La valvola di intercettazione combustibile € un dispositivc di sicurezza che viene installato sulla tubazione di alimentazione de! bruciatore
ed ha la funzione di intercettare I'afflusso di combustibile quando la temperatura del fluido termovettore raggiunge il valore di taratura.

PIANO FINE VITA
PARZIALMENTE RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.14.A01 Anomalie otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore per cui si verifica malfunzionamento della valvola.
01.01.14.A02 Anomalie pulsante di riarmo

Difetti di funzionamento del pulsante di riarmo della valvola.

01.01.14.A03 Errata posa in opera sensore

Difetti di posa in opera del sensore di collegamento alla valvola di intercettazione.
01.01.14.A04 Errata temperatura di sgancio

Valori della temperatura di interruzione del combustibile non conformi a quelli di progetto.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

01.01.14.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
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Verificare che il sensore sia correttamente collegato alla valvola; controllare il corretto funzionamento del pulsante di riarmo.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie otturatore; 2) Anomalie pulsante di riarmo, 3) Errata posa in opera sensore.

Valvole termostatiche per radiatdfime"te Manutenibile: 01.01.13

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Per consentire l'interruzione sia parziale sia completa del flussc e per regolare la temperatura di esercizio vengono installate in prossimita
di ogni radiatore delle valvole dette appunto termostatiche. Queste valvole sono dotate di dispositivi denominati selettori di temperatura
che consentono di regolare la temperatura degli ambienti nei quali sono installati i radiatori.

PIANO FINE VITA
NON RICICLABILE

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.15.A01 Anomalie dell'otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore a cuneo della valvola.

01.01.15.A02 Anomalie del selettore

Difetti di manovrabilita del selettore della temperatura.

01.01.15.A03 Anomalie dello stelo

Difetti di funzionamento dello stelo della valvola.

01.01.15.A04 Anomalie del trasduttore

Difetti di funzionamento del trasduttore per cui non si riesce a regolare la temperatura del radiatore.
01.01.15.A05 Difetti del sensore

Difetti di funzionamento del sensore che misura la temperatura.

01.01.15.A06 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta delle guarnizioni del premistoppa o della camera a stoppa che provocano perdite di fluido.
01.01.15.A07 Difetti di serraggio

Difetti di serraggio dei bulloni della camera a stoppa o dei bulloni del premistoppa che causano perdite di pressione del fluido.
01.01.15.A08 Incrostazioni

Depositi di materiale di varia natura (polveri, grassi, terreno) che provoca malfunzionamenti degli organi di manovra delle
saracinesche.

01.01.15.A09 Sbalzi della temperatura

Sbalzi della temperatura dovuti a difetti di funzionamento del sensore.

Vaso di espansione ChiUSO Elemento Manutenibile: 01.01.16

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l vaso di espansione chiuso & generalmente realizzato in maniera da compensare le variazioni di volume del fluido termovettore mediante
variazioni di volume connesse con la compressione di una massa di gas in essi contenuta. Negli impianti a vaso di espansione chiuso
I'acqua non entra mai in contatto con I'atmosfera. Il vaso d’espansione chiuso puo essere a diaframma o senza diaframma, a seconda che
I'acqua sia a contatto con il gas o ne sia separata da un diaframma.

PIANO FINE VITA
PARZIALMENTE RICICLABILE
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ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.16.A01 Corrosione

Corrosione del vaso e degli accessori.

01.01.16.A02 Difetti di coibentazione
Difetti di coibentazione del vaso.

01.01.16.A03 Difetti di regolazione

Difetti di regolazione dei dispositivi di controllo e taratura.
01.01.16.A04 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta di tubi e valvole.
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